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G E S A M T K O N Z E P T

erster Vorentwurf

2208_VIG_3gkg13_v_mappe_small.pdf

AUGUST 2022

Analyse des Bestands

Gestaltungs- und Nutzungskonzept

Sanierungs-Massnahmen

•  Sanierung und Neugestaltung Vorhalle und Halle

•  Liftneubau

•  Balkonanbau

•  Auswechslung zu Garten

•  Gartengestaltung

•  Müllraum, Fahrradabstellraum

•  hofseitige Zubauten (entspricht nördlich Erweiterung Top06)
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zweiter Vorentwurf
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MÄRZ 2023

Erweiterung Konzept Dachausbau
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Überarbeitung ERDGESCHOSS

240424_69_VIG_3gkg13_GEB_vue_eg.pdf

APRIL 2024

Erweiterung um vermietete Bereiche
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Vorentwurf v2 5.OBERGESCHOSS

240624_VIG_3gkg13_5OG_v2.pdf

JUNI 2024Konzept mit 4 Wohnungen
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POLIERPLANUNG v3 5.OBERGESCHOSS

240718_VIG_3gkg13_5OG_v3.pdf

JULI 2024Konzept mit 3 Wohnungen
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JULI 2024Stapelparkanlage mit 3 Überfahrten, Top06 als Gemeinschaftsraum

PM.html


GO
TT

FR
IE

D-
KE

LL
ER

-G
AS

SE
 1

3 
| 1

03
0 

W
IE

N
P

R
O

JE
K

TM
A

P
P

E
 v

3

JU
NI

 2
02

6 
| S

EI
TE

 9
 /6

5 P
LÄ

N
E

F R E I G A B E

EG ohne Top06

240726_vig_3gkg13_P-53_EG_vereinfacht.pdf
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UMRISS STAHLTRÄGER OBEN

ACHSE STAHLTRÄGER OBEN

UMRISS STAHLTRÄGER UNTEN

ACHSE STAHLTRÄGER UNTEN

ABBRUCH ANSICHT

FFOK - FERTIGE FUSSBODENOBERKANTE
RBL-ROHBAULICHTE
RFOK - ROHFUSSBODENOBERKANTE
RDUK - ROHBAUHÖHE DECKENUNTERKANTE
FDUK-FERTIGE DECKENUNTERKANTE
FPH-FERTIGE PARAPETTHÖHE
RPH - ROHBAUPARAPETTHÖHE (VON ± 0.00)
STUK-ROHBAUSTURZUNTERKANTE (VON ±0.00)
OK  - OBERKANTE
UK  - UNTERKANTE
UZ - UNTERZUG
VK  - VORDERKANTE
RH - RAUMHÖHE
BDB - BODENDURCHBRUCH
DDB - DECKENDURCHBRUCH
WDB - WANDDURCHBRUCH
DS - DECKENSCHLITZ
WS - WANDSCHLITZ
WASP - WANDAUSSPARUNG
RDASP- ROHDECKENAUSSPARUNG
RAR - REGENABFALLROHR
RSK - REGENSINKKASTEN
AR   - ABFALLROHR
LÜ  - LÜFTUNG
VSG - VERBUNDSICHERHEITSGLAS
KS  - KANALSOHLE
PS  - PUTZSCHACHT
PST - PUTZSTÜCK
EM  - EINMÜNDUNG KANAL
BA+GV - BODENABFLUSS + GERUCHSVERSCHLUSS

ABBRUCH TEXT

VOR AUSFÜHRUNG DER ARBEITEN SIND NATURMASSE ZU NEHMEN UND DIE KOTEN ZU PRÜFEN!

SÄMTLICHE ANGEGEBENEN QUERSCHNITTE UND DIMENSIONEN SIND RICHTMASSE UND IN STAT. HINSICHT ZU PRÜFEN!

DIE AUSFÜHRUNG ERFOLGT NACH STAT. ERFORDERLICHER DIMENSIONIERUNG IN RÜCKSPRACHE MIT AG, STATIKER UND ARCH.

VOR AUSFÜHRUNG DER ARBEITEN SIND WERKSZEICHNUNGEN BZW. MATERIAL- UND KONSTRUKTIONSMUSTER VORZULEGEN UND VOM ARCH. FREIGEBEN ZU LASSEN!

VOR AUSFÜHRUNG DER ARBEITEN SIND NATURMASSE ZU NEHMEN UND DIE KOTEN ZU PRÜFEN!

SÄMTLICHE ANGEGEBENEN QUERSCHNITTE UND DIMENSIONEN SIND RICHTMASSE UND IN STAT. HINSICHT ZU PRÜFEN!

DIE AUSFÜHRUNG ERFOLGT NACH STAT. ERFORDERLICHER DIMENSIONIERUNG IN RÜCKSPRACHE MIT AG, STATIKER UND ARCH.

VOR AUSFÜHRUNG DER ARBEITEN SIND WERKSZEICHNUNGEN BZW. MATERIAL- UND KONSTRUKTIONSMUSTER VORZULEGEN UND VOM ARCH. FREIGEBEN ZU LASSEN!

SÄMTLICHE  WDB  WERDEN NACH NATURMASS HERGESTELLT, AUFPASSEN IM DECKENBEREICH BEI
BESTEHENDEN DECKENROSTEN!
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FLÄCHENAUFSTELLUNG | 5. OBERGESCHOSS

VIG | Neugestaltung und Adaptierung Wohnhaus
1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

NUTZFLÄCHENAUFSTELLUNG

BESTAND VARIANTE | 3 WOHNUNGEN DACHAUSBAU

IGEL NFL Terrasse NFL Loggia NFL inkl.Loggia Terrasse NFL Loggia NFL inkl.Loggia Terrasse

Top 22 103,00 m² 126,55 m² 52,61 m² Top 22 neu 131,31 m² 131,31 m² 22,66 m² DG 1 neu 156,24 m² 3,55 163,52 m² 13,18
Top 23/24 200,00 m² 204,92 m² 54,84 m² Top 23 neu 102,20 m² 7,02 m² 109,22 m² 2,41 m² DG 2 neu 115,72 m² 115,72 m² 15,97

Top 24 neu 117,85 m² 117,85 m² 28,26 m²

303,00 m² 331,47 m² 107,45 m² 351,36 m² 7,02 m² 358,38 m² 53,33 m² 271,96 m² 3,55 m² 279,24 m² 29,15 m²

erzielbare Nutzfläche (mit Stand Vorentwurf)
IGEL NFL

303,00 m² VERMIETETE FLÄCHE BESTAND 303,00 m² 331,47 m²

331,47 m² VERMIETBARE FLÄCHE NEU 351,36 m² 351,36 m²

-28,47 m² 48,36 m² 19,89 m²

DG NEU 271,96 m² 271,96 m²

320,32 m² 291,85 m²

NFL Gesamt BESTAND [IGEL] 303,00 m² NFL Gesamt 5OG neu + DG 623,32 m²

VERMIETETE FLÄCHE 
LAUT NFL-AUFSTELLUNG

Flächenmehrung inkl. 
DACHAUSBAU

5. OBERGESCHOSS DACHAUSBAU
STAND VORENTWURF STAND POLIERPLANUNG

VERMIETETE FLÄCHE 
BESTAND [IGEL]

M 1: 100
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ÜBERARBEITUNG VORENTWURF | MASSNAHMEN | 5. OBERGESCHOSS | 3 WOHNEINHEITEN

BAURECHTLICHE VORBESPRECHUNG MIT MA37 BEREITS ERFOLGT 

MA19 MUSS NOCH GEKLÄRT WERDEN

EINSCHNITT IN DIE DACHHAUT

VORBESPRECHUNG MIT MA19 NACH 

FREIGABE AG ERFORDERLICH

Konzept mit 3 Wohnungen und Erweiterungen
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1030 WIEN, GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

UMBAU

AREALIS - RENOVIERUNG UMBAU ERDGESCHOSS

DATUM

GEZ.

MASSTAB

FILENAME

FILENAME

PROJEKT PL.NR.

FREIGABEPLAN

GRUNDRISS ERDGESCHOSS

81

vig_3_gkg13_vue_eg_05_freigabeplan 2024 09 10

as, mk

1 : 100VORABZUG

10.09.2024

F R E I G A B E

Auswechslung EG

240910_81_VIG_3gkg13_GEB_R-AW-VA_EG_Freigabeplan.pdf

SEPTEMBER 2024
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Top14 + Top21 [2023] FERTIGSTELLUNG 

01_projekt > 02_MA37 > 04_fertigstellung

DEZEMBER 2023

LISTE AUFBAUTEN LEGENDE
INNENWÄNDE

AW01

AW02

49.50 m

0,50 cm

18,00 cm

1.00 cm

30,00 cm

44,00 cm

4,00 cm

40,00 cm

IW01

15,00 an

1.50 cm

12,00 cm

1,50 cm

IW02
2225 mi

1,25 cm

5,00 cm

15,00 - 16,00 an

FM01
(7.77 an

1.5 cm

40 cm

5 cm

0.02 cm

1,25cm

Außenwand - Lichthof [Bestand]

Deckschichtund Dünnputz

Wärmedämmung - Mineralwolle

Kleber. Luftraum

Zlegel-MWK verputzt [Bestand]

Auflenwand - Straße

CalceCllma Wämiedammputz

Zieffel-MTOrerpuMfBestnnd)

Innenwand - Scheidewand nichttragend massiv

KZM-Putz

Ziegel-MWK

KZM-Putz

Innenwand - Wohnungstrennwand Bestand

GKB-Platte

Metall-UKaufSchwingbügel [dazw.6cmWD Mineralwolle)

Ziegelmouerwert verputzt fBesfond)

Feuermauer

fPU&J
Ziegel-MWKverputSlBestamll

Metall-UKaufSchwingbügel [dazu. 5 cm WD Mineralwolle]

Dampfbremsesd>100m

GKF 1x1,25cm

NASSRÄUME

BODEN:

1,00 cm

6,00 cm

3,00 cm

0,50 cm

Keramischer Fliesenbelag

Feuchtigkeitsabdichljng aus Epoxlharz

mit seitlichem Hochzug 30 cm

Estrich

PVC-Folie

TDP-T 30/30

Feuchtlgkeitsabdlchtung, einlagig [P-KV5]

bestehende Decke

Wände:

Auf bestehenden Wandflächen:

- Feuchtigkeitsabdlchtung aus Epoxlharz In den Spritzwasserbereichen

- Wandbelag aus keramlschen Fliesen

ABBRUCH

BESTAND

NEUBAU

GKB-WÄNDE/GIPSDIELE

BESCHREIBUNG
HEIZUNG: ZENTRALE HEIZANIAGE OBER FERNWARME

WARMWASSERERZEUGUNG OBER FERNWÄRME

AR DN=100 OBER DACH ENTLÜFTET
INNENLIEGENDE BÄDER UND WC MECHAN. ENTLÜFTET

ALLE SCHACHTABMAUERUNGEN FEUERBESTÄNDIG El 90, A2

ALLE STAHLTRAGER R90 VERKLEIDET

STG-HAUS
2.STOCK S5j

TOP14

}^y-l

ZIMMER
21.86mi

420.5

515

ZIMMER
21.77m2

424

515.^

.Bistehmd«

FW-Leilung

42.95m;

835

_FW-Let(ung

EINGANGSDATUM

GRUNDSTÜCKSNUMMER
916/63

EINIAGEZAHL
3849

KATASTRALGEMEINDE
IANDSTRASSE

BEHÖRDE

AUSFUHRUNGSPLAN
ZUR FERTIGSTELLUNGSANZEIGE

WOHNUNGSRENOVIERUNG TOP 14 - 2. STOCK
1030 WIEN, GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

PLANINHALT:

GRUNDRISS

GOTTFRIED-KELLER-GASSE

GRUNDEIGENTÜMER

VIENNAINSURANCEGROUPAG
WIENER VERSICHERUNG GRUPPE
P.A.

AREALIS LIEGENSCHAFSMANAGEMENT GMBH
ASPERNBRUCKENGASSE2
1020 WIEN

BAUFOHRER

FILENAME
VIG.3JKG13-14J-AF

BAUWERBER

VIENNAINSURANCEGROUPAG
WIENER VERSICHERUNG GRUPPE

PLNR.

'46
PARIE

J-

a

pA ATELIER FÜR ARCHITEKTUR UND DESK
AREALISLIEGENSCHAffSMANAGEh|!(fg^|^^^^EC^1^^1
ASPERNBRUCKENGASSE2
1020 WIEN

A-1050WIEIF

GMß
T. +43 l 54 53 661 1 Office@gmmk.eu 1 www.gmmk.4u

PLANVERFASSER

MAYR-KEBER ZT
ATELIER FÜR ARCHITEKTUR UND DESIGt
T. *43 1 54 53 881 | KRIEHUBERBASSE 141 A -1050 WIEr

[\1^7 http://NKzt.B
U^y[j\^ %<i<^ offlceaMKzt.eu

MASSSTAB
1:100

GEZ.
AV

DATUM
20230517

LEGENDE
ABBRUCH

BESTAND

NEUBAU

GKB-WÄNDE/GIPSDIELE

BESCHREIBUNG
HEIZUNG: ZENTRALE HEIZANLAGE ÜBER FERNWÄRME

WARMWASSERERZEUGUNG ÜBER FERNWÄRME
ARDN=1000BERDACHENTLÜFTET
INNENLIEGENDE BÄDER UND WC MECHAN. ENTLÜFTET

ALLE SCHACHTABMAUERUNGEN FEUERBESTÄNDIG El 90, A2

ALLE STAHLTRÄGER R90 VERKLEIDET

r

LISTE AUFBAUTEN
INNENWÄNDE

AW01

48.50 mi

0,50 cm

18,00 cm

1,00 cm

JO.OO cm

44.00 un

4,00 cm

40,00 cm

AW02

IW01

J 5,00 071

1,50 cm

12,00 cm

1,50 cm

IW02

SS an

1,25cm

5,00 cm

)S,00 - 18.00 cm

FM01

47,77 an

),5 cm

40 cm

5 cm

0.02 cm

1,25cm

Aiiflenwand - Lichthof (Bestand]

Deckschichtund Dünnputz

Wämiedämmung - Mineralwolle

Kleber, Luftraum

Segel'MWK rerputzt (Bestand;

Außenwand - Straße

CalceClima Wärmedämmputz

Segel-MWK verpuB (Bestand;

Innenwand - Scheidewand nichttragend massiv

KZM-Putz

Zlegel-MWK

KZM-Putz

Innenwand - Wohnungstrennwand Bestand

GKB-Platte

Metall-UKaufSchwingbügel [dazw. 5cm WD Mineralwolle]

Segelmauerwerk rerpuH/Bestand)

Feuermauer

[Putzt

Zlegel-MWK verpufzt [Bestand]

Metall-UKaufSchwingbügel[dazw.5cmWD Mineralwolle)

Dampfbremse sd > 100m

GKF 1x1.25cm

NASSRÄUME

BODEN:

Wände:

1,00cm KeramischerFliesenbelag

Feuchtlgkeltsabdichtung aus Epoxiharz

mit seitlichem Hochzug 30 cm

8,00 cm Estrich

PVC-Folie

3,00 cm TDP-T 30/30

0,50 cm Feuchtlgkeltsabdichtung, einlagig [P-KV5]

bestehende Decke

Auf bestehenden Wandflächen:

- Feuchtigkeitsabdichtung aus Epoxiharz In den Spritzwasserbereichen

- Wandbelag aus keramischen Fliesen

EINGANGSDATUM

GRUNDSTÜCKSNUMMER

EINLAGEZAHL
3849

KATASTRALGEMEINDE
IANDSTRASSE

BEHÖRDE

AUSFÜHRUNGSPLAN
ZUR FERTIGSTELLUNGSANZEIGE

WOHNUNGSRENOVIERUNG TOP 21 - 4. STOCK
1030 WIEN, GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

PIANINHALT:

GRUNDRISS

PLNR.

47
PARIE

GOTTFRIED-KELLER-GASSE

J=3_

GRUNDEIGENTÜMER

VIENNAINSURANCEGROUPAG
WIENER VERSICHERUNG GRUPPE
P.A.

AREALIS LIEGENSCHAFSMANAGEMENT GMBH
ASPERNBRÜCKEN6ASSE2
1020 WIEN

FILENAME
VIG_3_GKG13-Z1_B-AF

4-

a
BAUWERBER

VIENNAINSURANCEGROUPAG
WIENER VERSICHERUNG GRUPPE __ _ ..

ATELIER FÜR ARCHITEKTUR UND DESIGN
SEBERZIVILTECHNIKE_RGMB|H

AREALIS LIEGENSCHAFTSMANAGE^Y^BJRQ^'SE' ^ | A'-l'osb'wi ilN
ASPERNBROCKEN6ASSE2
1020WIEN UIVIU\1I[Ä ^

T. +43 l 54 53 6c! l '-''fiLfiiSymnlvB.. ! nww.gnimk

P1ANVERFASSER

MAYR-KEBER ZT
ATELIER FÖR ARCHITEKTUR UND DESIG|
T. *43 1 S4 53 061 | KRIEHUBERGASSE 141 A -1060 W

h«p://MK2t.d

offlceffMKzt.l

MASSSTAB
1:100

GEZ.
AV

DATUM
20230517

PM.html
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Top 12 [2026] BAUANZEIGE

01_projekt > 02_MA37 > 01_einreichungen

JÄNNER 2026

GRUNDRISS TOP 12-1.STOCK LEGENDE
ABBRUCH

BESTAND

NEUBAU

GKB-WÄNDE/GIPSDIELE

WÄRMEDÄMMUN6

BESCHREIBUNG
HEIZUNG: ZENTRALE HEIZANLA6E OBER FERNWÄRME

WARMWASSERERZEU6UNG OBER FERNWÄRME
ARGN=1000BERDACHENTLÜFTET
INNENLIE6ENDE BÄDER UND WC MECHAN. ENTLÜFTET

ALLE SCHACHTABMAUERUNGEN FEUERBESTÄND16 El 90, A2

ALLE STAHLTRÄGER R90 VERKLEIDET

ITOP10 1.STOCK TOP12
Topn

12.5 227 l ohi10 151 6.5

LISTE AUFBAUTEN
AUSSENWÄNDE - FASSADE
AW01 AuBenwand BESTAND Istraflenseitig]

44,00

2.00 an /lugenpufc Bestand
38.00 an Seyel-MWK - Bestaml (Wondstorte mriobel;

4,00 cm lnnenputz(OFIX CalceCllma-Thermo] - Wärmedämmputz

was.

41.50

?.00 an

38,00 cm

1.50 an

AW03
5B.O»

0,60 cm

ZO.OO cm

1.00 cm

2,00 cm

25,00 CTI

1,50 cm

FEUERMAUER
FM01

m2 an

f. 5 cm

40 cm
5 cm

0,02 cm

2.50 cm

INNENWÄNDE
IW01

15.BO mi

1,50cm

12.00 cm

1,50 cm

Auflenwand BESTAND Igartenssitig]

/luflenpulzBestnnd
Segel-MWK • Bestand fWnndstonte mrintelj

Imnputz

AuBenwand BESTAND [Lichthöfe]

DeckschtehtundDünnpulz
MW-PT034|Mlneralwoltedammplatten]

Kleber. Luftraum
/(uSenputz
Segel-MWK - Bestond fWnnristorte mrioteU

Imnßitz

IW02

IW03

Innenwand - Schaidswand nichttragend neu
10.00 cm

2,50cm 2x1,25GKB-Pla«e

5,00 cm Metall-UKaufSchwlngbügel |dazw. 5cm vm Z.B.Schafwolte)

2,50cm Zx1.Z5GKB-PlaUe

Innenwand - Wohnungstrennwand sanisrt
S.50 av

2.50cm 2x1.Z5GKB-PlaUe
5,00 cm Metall-UK auf Schwlngbügel [dazw. 5 cm W Z.B. Schafwolle]

1500 - 16,00 cm ZiegelmauawerkverfnHztlBestand]

NASSRÄUME

Feuarmauer BODEN:

IPutzl
Ziesel-MWK verpuHfBestnnd;
Metall-UK auf Schwlngbügel Idazw. 5 cm WO Z.B. Schafwolte]

Dampfbremse sd > 100m
2xGKB2x1,25cm

Innsnwand - Schcidawand nichttragsnd massiv

KZM-Putz

Zlegel-kMK
KZM-Putz

Wänds:

1,00cm KeramlscherFllesenbelag
Feuchtigkeltsabdlchtung aus Epoxlharz
mit se Itl tehem Hochzug 30cm

6,00 m Estrich

PVC-Folie
3,00cm TDP-T 30/30

0,50 cm Feuchtlgkeltsabdlchtung, elnlaglg (P-KV5|
bestehende Decke

Auf bestehenden Wandflächen:

-Feuchtlgkeltsabctlchtung aus Epoxiharzln den Spritzwasserberelchen

-Wandbelag auskeramlschen Fliesen

EINGANGSDATUM

GRUNDSTÜCKSNUMMER
916/63

EINLAGEZAHL
3849

KATASTRAL6EMEINDE
LANDSTRASSE

BEHÖRDE

EINREICHPLAN ZUR BAUANZEIGE

WOHNUNGSRENOVIERUNG TOP 12 -1. STOCK
1030 WIEN, GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

PLANINHALT:

GRUNDRISS

PLNR.

'04
PARIE

A

GRUNDEIGENTÜMER

VIENNAINSURANCEGROUPAG
WIENER VERSICHERUNG GRUPPE vien
P.A.

AREALIS LIEGENSCHAFSMANAGEMI
ASPERNBRÖCKENGASSE2
1020 WIEN

mc« Group AG
icherung Gru'pp«

durch

us

FILENAME
VIG_3_GKG13-12J_GR

BAUWERBER

™A1SURANCE GROW"^ 1/.uranc. 0»up AG
WIENER VERSICHERUNG GRUPPE Wxner^r.icherung Orupp«

durd

AREALIS LIEGENSCHAFTSMANAiBHtAREALIS.
ASPERNBRÜCKENGASSE2 /••••
1020 WIEN /1020Wie1i

FN 270405t

anag

^ückengo^
Afü 6208^5^-^

PLANVERFASSER

MAYR-KEBER
ATELIER FÜR ARCHITEKTUR UND
T. +43 1 64 53 681 | KRIEHUBERGASSE 141

http://MKzt.l

offlceoMKzt.eu

MASSSTAB
1:100

GEZ.
AS

DATUM
20260120
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Top 09 [2026] BAUANZEIGE

01_projekt > 02_MA37 > 01_einreichungen

MÄRZ 2026

LEGENDE
ABBRUCH

BESTAND

NEUBAU

GKB-WÄNDE/GIPSDIELE

WÄRMEDÄMMUNG

BESCHREIBUNG
HEIZUNG: ZENTRALE HEIZANLAGE ÜBER FERNWÄRME

WARMWASSERERZEUGUNG ÜBER FERNWÄRME
ARDN=1000BERDACHENTLÜFTET
INNENLIEGENDE BÄDER UND WC MECHAN. ENTLÜFTET

ALLE SCHACHTABMAUERUNGEN FEUERBESTAN016 El 90

ALLE STAHLTRÄGER R90 VERKLEIDET

TOP07 MEZZANIN TOP09

ZIMMER
12.75m2!
21.20m'1'

HEIZ.
VSG-GELÄNDER 13E

!f-84"1Fl.ll6.40m

ZIMMER
21.83m2!

22.54m'

ZIMMER
20.99n
21.85m'

LISTE AUFBAUTEN
AUSSENWÄNDE-FASSADE
AW01 AuOenwand BESTAND Istranensaitig]

M.OO

2,00 an Aufleflputzflestoraf
38,00 cm Segel-MWK-BestanitlWartlstSlkevttnaljell

4,00 cm lnnenpu6|ÖFIX CalceCtlma-Thermo) - Warmedämmputz

AWOZ

AW03

41.50

2,00 an

38.00 m

),50 an

so.»»

0.50 cm

20.00 cm

1.00 cm

2,00 071

25.00 OJ1

1.50 m

FEUERMAUER
FM01

43.0? un

1,5 cm

4fl an
5 cm

0.02 cm

ZSOcm

wm m
1,5 cm

40 cm
5cm

2,50cm

AuSenwand BESTAND [gartenssitig]

/luSenpulzBeslnmf
Segel-VMK - flestond (WnirisSrlce varialxlj

Imenputz

AuSenwand BESTAND |Lidrthöfe|

DeckschlchtundDOnnputz
MW-PT 034(Mine]alwolledämmplatten)

Keber. Ln?aum

Außenimtz
Ziegel-WK - Bestund IWaitistaike mmlxll

fmenpu6

Feuarmauer freistehend

IPUtzf
Segel-MWK «eipttUlBestai'ül
htetall-UKaufSchwlngbügel [dazw. 5 cm W Z.B. Schafwolte)

DampfbremsesiMOOm

2xGKBa(1.25cm

Feuermamr angebaut

IFUSI
SegeHMK verfualBestantl
Melall-UK auf Schwlngbugel |daw. 5cm m Z.B. Schahmlle]
2»GKB 2x1,25cm

IW03

IWOt

Imenwand - Scheidewand nichttragend neu
Ksa m

Z50cm 2x1.25 BKB-Platte
7.50 cm hletall-UKaufSchwlngbügel|dazw.7.5cmV?z.B,SchafwoHe

ZMcrn 2x1.25 GKB-Platte

Imenwand - Wohnungarennwand saniert
B50 on

tXcm 2x1.25 GKB-Plath
5.00 cm Metall-UKaufSchwlngbOgel[dazw.5cmVWz.B.Schafm)He|

ISOO - 16,00 an Ziegelmauena'kveqwlztlBestawll

NASSRÄUME

BODEN:

INNENWÄNDE
IW01

IWOZ

isn» m

1,50 cm

12.00 cm

1.50cm

10.0C un

2,50 cm

5,00 cm

2.50cm

_L

Imunwand - sdiaidswand nichttragsnd massiv

KM-Putz

Ztegel-MVtK
KZM-Putz

Innenwand - Scheidewand nicfittragend neu

2x1,25GKB-PlaUe

Metall-UKaufSchwlngbOgel [dam. 5cm WB Z.B. Schalwolte]

2x1,25 GKB-Platte

Wände:

1.00cm KeramlscherFllesenbelag
Feuchtlgkeltsabdtehtjng aus Epoxlharz
mit seitlichem Hochzug 30cm

6,00 cm Estrich
PVC-Folie

3,00cm TDP-T 30/30

0,50 cm Feuchtlgkeitsabdfctitung,elnlaglg|P-KV5)
bestehende Decke

Auf bestehenden Wandflächen:

- Feuchtlgkeltsabdlchtung aus Epoxlharzln den Sprltzwasserberelchen
- Wandbelag aus keramlschen Fliesen
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•• Stadt
\f Wien Baupolizei

MAGISTRAT

DER STADT WIEN

Gebietsgruppe Süd - Stadterneuerung II

Favoritenstraße 211,3. Stock

Betreff: 1100 Wien
3, Gottfried-Keller-Gasse 13 Telefon: (+431)4000-37630

Fax: (+431)4000-99-37630
Gst.Nr. 916/63 in ggs.stadterneuerung2(a)ma37.wien.gv.at

EZ 3849, Kat.Gem. Landstraße bauen.wien.at

DG-Aus- und Zubau (Wohngebäude > 2 Wohneinheiten, Reihenhaus, Wohnhausanlagen)

Aktenzahl Sachbearbeiter*in Telefon Datum

MA37/805782-2023-1 DI Oberrosler 4000/37631 Wien, 20.12.2023
Oberstadtbaurat

Anberaumung einer mündlichen Verhandlung

Bei der Baubehörde ist am 28.06.2023 folgendes Ansuchen um Baubewilligung eingelangt:

l.) Ansuchen um Baubewilligung gemäß § 70 der Bauordnung für Wien (BO) für einen
Dachgeschosszubau auf der Liegenschaft Wien 3., Gottfried Keller Gasse 13

In dieser Angelegenheit wird eine mündliche Verhandlung anberaumt.

Versammlungsort: Favoritenstraße 211, 3. Stock

1100 Wien, Zimmer 301

Datum: 24.01.2024 Zeit: 09:00 Uhr

Bitte kommen Sie persönlich oder entsenden Sie eine bevollmächtigte Person. Sie können auch

gemeinsam mit Ihrer bevollmächtigten Person kommen.

Bevollmächtigt kann eine eigenberechtigte natürliche Person, eine juristische Person, eine

Personengesellschaft des Handelsrechtes oder eine eingetragene Erwerbsgesellschaft sein.

Personen, die unbefugt die Vertretung anderer zu Erwerbszwecken betreiben, dürfen nicht

bevollmächtigt werden.

Bevollmächtigte müssen mit der Sachlage vertraut sein und haben sich durch eine schriftliche, auf

Namen oder Firma lautende Vollmacht auszuweisen. Vor der Behörde kann eine Vollmacht auch

mündlich erteilt werden; zu ihrer Beurkundung genügt ein Aktenvermerk. Schreitet eine zur

^^.^.. „-.„.„ -.,..„, „.n. ^y^

GEBÄUDE

E I N R E I C H U N G

Einreichung zu Stammbescheid

01_projekt > 02_MA37 > 01_einreichungen

JUNI 2023• Kombiliftanlage für 3 Stellplätze

• OHNE Top06, Einlagerungsräume und vermieteten Einheiten EG

• OHNE Umbaumassnahmen 5.Obergeschoss (nur Einbringen 
Zugbänder und Stützen für DG + Lichtband)
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Einreichung zu Stammbescheid

01_projekt > 02_MA37 > 01_einreichungen

JUNI 2023
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erster Planwechsel

01_projekt > 02_MA37 > 01_einreichungen

JUNI 2023

REISNERSTRASSE

GOTTFRIED-KELLER-GASSE

ST
RO

HG
AS

SE

NE
UL

IN
GG

AS
SE

ON13 ON15ON11

X
X

X
X

X

X
X

X
X

X

X
X

X X

X
X

X
X

X

X X
X

X

X

X
X

X
X

XXXXX

XX
X

X

X

X
X

X
X

XXXXX

X
X

X

X

X

X
X

X X

X X X X X

X
X

X

X

X

X
X

XX

X X X X X

X X
X

X

X

X
X

X
X

70 22
5

70 22
5

70 22
5

65 + 65
225

65
 +

 6
5

22
5

80
225

80
225

80 22
0

65
 +

 6
5

22
5

65
 +

 6
5

22
5

65 + 65
225

HOF

HOF

GOTTFRIED-KELLER-GASSE

ON13

ON15

ON11

HOF

19
0

17
0

19
0

17
0

10
5

17
0

15
0

13
0

150
180

40
130

50
135

40
130

50
135

60
 +

 6
0

20
5

60
 +

 6
0

20
5

11
0

26
0

70 22
3

70 22
3 78

223

90
225

65
 +

 6
5

22
5

65
 +

 6
5

22
585 22
2

65 + 65
225

65 + 65
225

3
3

1
1

2
2

10
5

17
0

19
0

17
0

19
0

17
0

60
 +

 6
0

20
5

50
135

65
 +

 6
5

22
3

65
 +

 6
5

22
3

80
223

80
223

80 22
3

70
220

70 22
0

65 + 65
223

65
 +

 6
5

22
370 22
3

65 + 65
223

10
 S

TG
14

,0
0/

(2
9)

5 STG
14,20/(29)

10
 S

TG
14

,2
4/

(2
9)

10
 S

TG
14

,0
3/

(2
9)

RAR RAR

AR AR

AR

AR

AR

ARLICHTHOFLICHTHOF

+3.17=+19.03 WN

80 26
0

80 + 80
260

80 26
0

80 + 80
260

80 26
0

95
175

95
175

80 26
0

TO
P 

07

TO
P 

09

MEZZ
TOP 08

X
X

X
X

X

X
X

X

X

X
X

X X

80 22
5

80 22
3

X
X

X
X

X
X

X

X
X

X
X

X

X

X
X

X
X X

ARAR

18
5

17
0

18
5

17
0

85 17
5

85 17
5

16
0

17
5

16
0

17
5

85 17
5

85 17
5

18
5

17
5

18
5

17
5

11
0

26
0

11
0

26
0

+3.15=+19.01 WN

+3.15=+19.01 WN

+3.15=+19.01 WN

+3.15=+19.01 WN

+1.46=
=+17.32 WN

+2.17=
=+18.03 WN

NK
-T

OP
09

 M
EZ

Z

NK
-T

OP
6 

TP
NK

-T
OP

07
 M

EZ
Z

SC
HL

IE
SS

EN
 F

ÜR
 S

TA
TI

K

VE
NT

-F
ER

NW
ÄR

M
E

NK
-T

OP
08

 M
EZ

Z

SC
HL

IE
SS

EN
 F

ÜR
 S

TA
TI

K

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

TSL
LÖSCHW.-
ENTNAHME

AR
FW.
HEIZ.

VSG-GELÄNDER

VSG-GELÄNDER

FW.
HEIZ.

VSG-GELÄNDER
50
135

STAHLRAHMEN
LT.STATIK 3 SEITIG HEB 360
+STREIFENFUNDAMENT
B/H= 0,50/0,60 M

ABL
MÜLLR.
DN 25
Ü.DACH

RA
R

RA
R

PFEILERVERSTÄRKUNG
DURCH INJEKTION
fk=7,00 N/mm²

PFEILERVERSTÄRKUNG
DURCH INJEKTION
fk=6,00 N/mm²

PFEILERVERSTÄRKUNG
DURCH INJEKTION
fk=7,00 N/mm²

80 20
0

AUFZUG
KABINE
85 x 145

VS
G-

VE
RG

L.

154
243

X X X X X X X

X
X

X
X

X

X

X
X

X
XX

XXXXXXX

XX
X

X

X

X

X
X

X
X

X

AR
KW

KW

HA
ND

L.
+ 

GE
L.

 H
=1

.1
0M

HA
ND

L.
+ 

GE
L.

 H
=1

.1
0M

R2
05

25
0

20

5
10

R195

R205

25
0

822220

20
79

.5
51

5
8

288106372.58

13
.5

10
6

10
2.

5

16
10

4.
5

10
1.

5 8371.5104.5

84
.5

51
2.

5
8

10
5

20

R1
9520

202228

8
285

8
42.547.5

777.5 782.5 127 250129.5250 55

2348  2/3 = 1564 á 777.5+782.5 = 1560

20

25
0

25
0

62
2

17
0

37
2.

5

13 23713237

16
7

37
3

71
2.

5 
2/

3 
= 

47
5 
á

 3
72

.5

237343.5 237.5 339.5
577  2/3 = 385 á 237.5580.5 2/3 = 387 á 237

HANDL.+ GEL. H=1.10M HANDL.+ GEL. H=1.10M

5

RAR+BA

RA
R+

BA

RA
R+

BA

RAR+BA

HE
B 

20
0

HE
B 

20
0

HE
B 

20
0

HE 200 B

HE
B 

20
0

HEB 200

HEB 200

HEB 200

HE
B 

20
0

HE
B 

20
0

HEB 200

HE
B 

20
0

HE
B 

20
0

HEB 200

HEB 200

HEB 200

HEB 200HEB 200

20

HEB 200

HEB 200
HEB 200

HEB 200

HEB 200

HEB 200

HEB 200

HEB 200

HEB 200

HEB 200

HEB 200

HEB 200

HEB 200
HEB 200

RANKSTÄBERANKSTÄBE

5

5

8

5 5

8
5

5

5

STAHLRAHMEN
3 SEITIG HEA 180

FERTIGÜBERLAGER
POROTHERM STURZ 14,2;
B=12CM

STAHLRAHMEN
3 SEITIG HEA 180

FERTIGÜBERLAGER
POROTHERM STURZ 14,2;
B=12CM

71
6 

2/
3 

= 
47

7 
á

 3
73

L-PROFIL 120x10 mm
MIT M12 e=30 cm
AN BETONROST
ANSCHRAUBEN
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MIT M12 e=30 cm
AN BETONROST
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS (TIEFPATERRE)

GRUNDRISS MEZZANIN
(HOCHPATERRE)

SCHNITT A-A

GRUNDRISS 1.STOCK

GRUNDRISS 2.STOCK GRUNDRISS 3.STOCK

PLANWECHSEL UND KONSENSANPASSUNG ZUR BEWILLIGTEN EINREICHUNG VOM 20.02.2024
GEMÄSS BESCHEID MA 37/805782-2023-1

PL.NR.

BEHÖRDE

PARIE

ÜBERSICHTSPLAN
M. 1:1000

PLANINHALT:

KATASTRALGEMEINDE

EINLAGEZAHL

GRUNDSTÜCKSNUMMER

EINGANGSDATUM

PLANVERFASSER

FILENAME MASSSTAB DATUMGEZ.

GRUNDEIGENTÜMER

BAUFÜHRER

BAUWERBER

VIENNA INSURANCE GROUP AG
WIENER VERSICHERUNG GRUPPE
p.A.
AREALIS  LIEGENSCHAFTSMANAGEMENT GMBH
ASPERNBRÜCKENGASSE 2
1020 WIEN

VIENNA INSURANCE GROUP AG
WIENER VERSICHERUNG GRUPPE
p.A.
AREALIS  LIEGENSCHAFTSMANAGEMENT GMBH
ASPERNBRÜCKENGASSE 2
1020 WIEN

VIG_3_GKG13_GEB_R-AW_und_kosensanpassung 2025 06 17MK, AS

AUSWECHSLUNGSPLAN 74

SCHNITT A-A, NACHWEISE,
GRUNDRISSE: EG, MEZZ, 1.,2.,3.STOCK

BALKONANBAU, LIFT ERNEUERUNG UND DACHGESCHOSSAUSBAU

1:100

LANDSTRASSE

3849

916/63

1030 WIEN, GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

SCHNITT B-B

• Kombiliftanlage für 5 PKW + 2 ebenerdige Stellplätze

• Top06

• Konsensanpassung > Umwidmung BÜRO auf WOHNUNG > löst einen 
Pflichtstellplatz aus.

• Umplanung Einlagerungsräume

• Umbau 5.Obergeschoss zu 3 Wohneinheiten

PM.html


GO
TT

FR
IE

D-
KE

LL
ER

-G
AS

SE
 1

3 
| 1

03
0 

W
IE

N
P

R
O

JE
K

TM
A

P
P

E
 v

3

JU
NI

 2
02

6 
| S

EI
TE

 2
1 

/6
5 P

LÄ
N

E

E I N R E I C H U N G

erster Planwechsel
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KOSTENKONTROLLE

K O S T E N K O N T R O L L E

Top14+Top21 [2023]

01_projekt > 06_kosten > KK

JULI 2024

MAYR-KEBER ZT-GmbH

 2024 07 04

KOSTENKONTROLLE

GEWERK FIRMA SCHÄTZUNG ANBOT AUFTRAGSUMME NL AUFTRAG RECHNUNG MEHR-/MINDERKOSTEN

WOHNUNGEN GESAMT abzügl. NL abzügl. NL

BAUMEISTERARBEITEN PRATH 96 252,00 € 118 701,87 € 3,00% 115 140,81 € 83 112,42 € 32 028,39 €

HKLS-INSTALLATIONEN HOFER 88 770,00 € 108 630,42 € 108 155,72 € 4,00% 103 829,49 € 102 350,96 € 1 478,53 €

ELEKTROINSTALLATIONEN RAUHOFER 38 960,00 € 23 834,34 € 23 834,34 € 0,00% 23 834,34 € 27 976,15 € - 4 141,81 €

TROCKENBAUARBEITEN W2 31 780,00 € 36 845,92 € 27 506,00 € 5,00% 26 130,70 € 30 340,66 € - 4 209,96 €

TISCHLERARBEITEN AIGNER 102 930,00 € 146 555,00 € 142 805,00 € 5,00% 135 664,75 € 112 206,50 € 23 458,26 €

FLIESENLEGERARBEITEN VOGEL 19 470,00 € 21 703,72 € 19 155,41 € 9,00% 17 431,42 € 17 515,11 € - 83,69 €

MALERARBEITEN PROCHASKA 52 869,00 € 44 761,30 € 44 761,30 € 5,00% 42 523,24 € 41 041,40 € 1 481,84 €

PARKETT GLORIA 38 760,00 € 56 555,00 € 56 555,00 € 5,00% 53 727,25 € 56 800,12 € - 3 072,87 €

KÜCHE BREITSCHOPF 30 600,00 € 31 656,05 € 26 434,00 € 4,00% 25 376,64 € 25 376,64 € 0,00 €

SONNENSCHUTZ HELLA 0,00 € 15 641,06 € 15 641,06 € 0,00% 15 641,06 € 14 076,93 € 1 564,13 €

GLASERARBEITEN BAYER 8 500,00 € 7 953,00 € 7 953,00 € 0,00% 7 953,00 € 7 751,00 € 202,00 €

Abzug EG - 1 085,00 € 1 085,00 €

REINIGUNG FUHRY 1 380,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00% 0,00 € 1 552,08 € - 1 552,08 €

RESERVE 25 500,00 € 494 016,70 € 591 383,59 € 567 252,70 € 519 014,97 € 48 237,73 €

SUMME WHG-SANIERUNG GESAMT 268,15 m² 535 771,00 € 494 135,81 € 591 502,70 € 567 252,70 € 519 014,97 € 48 237,73 €

€/m² Schätzung 1 998,03 € Minderkosten

€/m² Auftrag 2 115,43 €

€/m² erzielt 1 935,54 €

48 237,73 €

Abzüge EG: Fa.Gloria hat nach Fundamentuntersuchungen den entfernten Parkett wiederverlegt. Daher wird dieser Kostenpunkt hier herausgerechnet, um den tatsächlich erzielten

m²-Preis abzubilden.

Baukosten Wohnungssanierung gesamt

4/4
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K O S T E N K O N T R O L L E

VORGEZOGENE LEISTUNGEN [2023]

01_projekt > 06_kosten > KK

2024

MAYR-KEBER ZT-GmbH

VIG | arealis - Wohnungssanierung 

SONDIERUNGEN UND VORGEZOGENE LEISTUNGEN 2023

GEWERK FIRMA AUFTRAG RECHNUNG

GEBÄUDE abzügl. NL/Skonto abzügl. NL/Skonto

BAUMEISTERARBEITEN  PRATH 138 282,00 € 135 852,78 €

HKLS-INSTALLATIONEN HOFER 116 629,32 € 53 266,24 €

ELEKTROINSTALLATIONEN RAUHOFER 20 524,08 € 16 320,93 €

TROCKENBAUARBEITEN W2 40 617,25 € 40 249,98 €

TISCHLERARBEITEN AIGNER 77 111,50 € 64 680,75 €

FLIESENLEGERARBEITEN VOGEL 2 760,59 € 2 904,26 €

MALERARBEITEN

GLASERARBEITEN BAYER 19 350,00 € 19 350,00 €

SCHLOSSERARBEITEN

GARTENGESTALTUNG

REINIGUNG

RESERVE

SUMME HAUSSANIERUNG 415 274,74 € 332 624,94 €

SONDIERUNG/ BAUGRUNDRISIKO
BAUMEISTERARBEITEN - SONDIERUNG ROHACEK & HÄUSLER 13 452,91 € 11 564,57 €

KANALSANIERUNG PRATH 6 202,61 € 5 405,95 €

FERNWÄRME STATION HOFER 69 219,33 € 58 484,60 €

PROVISORISCHE HEIZUNG HOFER 0,00 € 1 520,00 €

EL: unter Putz legen Bestandsleitungen RAUHOFER 13 846,80 € AG

MAUERWERKSANALYSE OFI 16 705,00 € AG

SUMME SONDIERUNG/ UNERWARTETES

1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

107 526,92 €

1/1

vorgezogene Leistungen

• Steigleitungen in den Innenhöfen (Fernwärme, Kaltwasser, SW-Strang)

• Elektro für Top14 und Top21

• Fernwärmestation
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KOSTENSCHÄTZUNG

K O S T E N S C H Ä T Z U N G

GESAMTKOSTENSCHÄTZUNG

01_projekt > 06_kosten > KS

FEBRUAR 2026

VIG | Arealis 16 02 2026

GEBÄUDESANIERUNG
1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

GROBE KOSTENAUFSTELLUNG für Umbau-/Gestaltungsmaßnahmen

PHASE 1

1.0 Allgemeinkosten 212 100 €                         

1.1 Stiegenhaus 1 091 675 €                      

1.2 Allgemeinräume 370 083 €                          

1.3 Mauerwerkstrockenlegung 157 500 €                          

1.4 Garage 406 497 €                         

1.5 Einlagerungsräume 118 545 €                          

1.6 Gasfrei 58 800 €                           

1.7 Top06 155 382 €                          

Gesamtkosten Phase 1 ohne Reserve 2 570 582 €         

Gesamtkosten Phase 1 mit Reserve 2 698 682 €         

PHASE 2

2.0 Allgemeinkosten 342 195 €                          

2.1 Fassadensanierung 1 807 974 €                       

2.2 Gartengestaltung 128 730 €                          

2.3 Massnahmen in verm.Einheiten 1 333 899 €                       

2.4 5.Obergeschoss 999 464 €                         

2.5 Dachausbau 1 592 262 €                       

Gesamtkosten Phase 2 ohne Reserve 6 204 524 €        

Gesamtkosten Phase 2 mit Reserve 6 514 274 €         

Gesamtkosten Gebäudesanierung 8 775 105 €        

Gesamtkosten Gebäudesanierung inkl.Reserve 9 212 955 €          

Die vorliegende grobe Abschätzung der möglichen Baukosten basiert auf diversen Besprechungen und der

Planung von MKzt.

Die angeführten Schätzkosten sind Nettoherstellungskosten ohne Mehrwertsteuer und dienen der groben

Kostenabschätzung für zum Teil vorbesprochene, voraussichtliche Gestaltungs- und Sanierungmaßnahmen,

sowie angenommene Maßnahmen zur Erhaltung oder Verbesserung der Bausubstanz und Wohnqualität, und

sind abhängig von den tatsächlich erforderlichen und beauftragten Leistungen veränderlich.

Die ersten Grobkostenabschätzungen wurden 2022 erstellt. In den vergangenen 2 1/2 Jahren wurden

mehrfache Leistungsänderungen gewünscht und die Grobkostenschätzungen dementsprechend ergänzt

beziehungsweise angepasst. Der vorliegenden Grobkostenabschätzung wurde daher ein Durchschnitts-Wert

von 5% als Indexsteigerung zugrundegelegt.

VIG_3gkg13_KS_2026.xlsx 1/1

PM.html


GO
TT

FR
IE

D-
KE

LL
ER

-G
AS

SE
 1

3 
| 1

03
0 

W
IE

N
P

R
O

JE
K

TM
A

P
P

E
 v

3

JU
NI

 2
02

6 
| S

EI
TE

 2
5 

/6
5

K
O

S
TE

N

K O S T E N S C H Ä T Z U N G

KOSTENSCHÄTZUNG PHASE 1

01_projekt > 06_kosten > KS

FEBRUAR 2026

VIG | AREALIS MAYR-KEBER ZT-GmbH

VIG | Arealis
16 02 2026

1.1 GEBÄUDESANIERUNG PHASE 1

1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

GROBE KOSTENAUFSTELLUNG für Umbau-/Gestaltungsmaßnahmen

Einheit Menge €/m2 Teilsumme Gesamtsumme Index angepasst

PHASE 1 | ALLGEMEINKOSTEN

1.0.0 Baustellengemeinkosten

Beweissicherung pa 1 5 000 €            5 000 €          

Einrichten der Baustelle pa 1,0 30 000 €          30 000 €        

Baustrom pa 1,0 10 000 €          10 000 €        

Mobilkran h 30,0 250 €                7 500 €          

Mobilkran An- und Abfahrt stk 4,0 500 €               2 000 €          

Gerüstung (Ausschussgerüst für Liftkopf und Umleitung Mieterinnen) pa 1,0 3 000 €            3 000 €          

Stiegenturm für Mieterinnen pa 1,0 30 000 €          30 000 €        

Bauaufzug (inkl. Begleitgerüst - Hof für Stiegenhausarbeiten) pa 1,0 8 000 €            8 000 €          

Vorhaltekosten Bauaufzug wo 20,0 400 €               8 000 €          

Sonstiges (Bau-WC, Lagerfläche, Schutzdächer, etc.) pa 1,0 10 000 €          10 000 €        

Vorhaltekosten eigener Baubetrieb wo 30,0 2 500 €             75 000 €        

Räumen der Baustelle pa 1,0 5 500 €             5 500 €          

194 000 €        203 700 €       

1.0.12 Reinigung

Zwischenreinigung pa 2,00 1 500 €            3 000 €          

Bau-Endreinigung pa 1,0 5 000 €            5 000 €          

8 000 €            8 400 €           

SUMME PHASE 1 | ALLGEMEINKOSTEN 212 100 €       

Die vorliegende grobe Abschätzung der möglichen Baukosten basiert auf diversen Besprechungen und der Planung von MKzt.

Die angeführten Schätzkosten sind Nettoherstellungskosten ohne Mehrwertsteuer und dienen der groben Kostenabschätzung für zum Teil

vorbesprochene, voraussichtliche Gestaltungs- und Sanierungmaßnahmen, sowie angenommene Maßnahmen zur Erhaltung oder

Verbesserung der Bausubstanz und Wohnqualität, und sind abhängig von den tatsächlich erforderlichen und beauftragten Leistungen

veränderlich.

Die ersten Grobkostenabschätzungen wurden 2022 erstellt. In den vergangenen 2 1/2 Jahren wurden mehrfache Leistungsänderungen

gewünscht und die Grobkostenschätzungen dementsprechend ergänzt beziehungsweise angepasst. Der vorliegenden

Grobkostenabschätzung wurde daher ein Durchschnitts-Wert von 5% als Indexsteigerung zugrundegelegt.

Baustelleneinrichtunng, Sanierung Stiegenhaus, Podestumbauten, EL-Steigleitungen, Trockensteigleitung, Wohnungseingangs-türen 

erneuern, neue Aufzugsanlage, Müllraum, KiWa-/Fahrradrraum, Auswechslung zu Hof, Umbau Top06.
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Kernbohrung D= 302-402 m 2,00 750 €                1 500 €          

Stukkaturputz abbrechen m2 40,00 40 €                 1 600 €          

Abgeh. Decke R90 inkl. WD m2 90,00 160 €               14 400 €        

MWK herstellen (Wände, Ausmauerungen, etc, ..) m3 11 600 €               6 600 €          

MWK neu verputzen m1 140,0 40 €                 5 600 €          

110 650 €        116 183 €       

1.5.3 EL-Installationen

neue Aufbauleuchten stk 15,0 150 €               2 250 €          

2 250 €            2 363 €            

SUMME PHASE 1 | EINLAGERUNGSRÄUME 118 545 €       

PHASE 1 | GASFREI (INFRASTRUKTUR)

1.6.0 Gasfrei gesamt

detaillierte Aufstellung in Projektmappe Garage pa 1,0 56 000 €          56 000 €        

56 000 €          58 800 €         

SUMME PHASE 1 | GASFREI (INFRASTRUKTUR) 58 800 €         

PHASE 1 | TOP06 (LEERSTAND)

1.7.1 Baumeister

Zwischenwände abbrechen (bis 10cm) m2 37,00 50 €                  1 850 €          

Mauerwerk abstemmen m3 1,00 400 €               400 €             

Wand-Außenputz b.30mm abschlagen m2 0,00 30 €                  - €                  

Wand-Innenputz b.25mm abschlagen m2 30,00 20 €                  600 €             

Zwischendecke abbrechen m2 44,00 30 €                  1 320 €          

Deckenputz (Stukkaturputz) ü. 10-25mm abschlagen m2 44,00 40 €                 1 760 €          

Abbruch Fliesen - Wand m2 24,00 30 €                  720 €             

Abbruch Boden - Parkett - inkl. Unterboden m2 37,00 30 €                  1 110 €          

Beschüttung abräumen m3 2,00 315 €                630 €             

Abbruch Fliesen - Boden m2 8,00 25 €                  200 €             

Estrich abbrechen m3 3,00 400 €               1 200 €          

Türe abbrechen 1-flügelig, Stock+Blatt stk 5,00 70 €                  350 €             

Whg-Eingangstür abbrechen stk 1,00 200 €               200 €             

sonstige Abbrucharbeiten (Türchen, Kleineisenteile, etc.) stk 30,00 30 €                  900 €             

Kastenfenster abbrechen stk 1,00 80 €                 80 €               

Mauerwerk abbrechen (Parapet für Ausgang Garten) m3 1,00 400 €               400 €             

Sanitäre Einrichtungen abbrechen stk 3,00 40 €                 120 €             

Küchenmöbel abbrechen m1 4,00 110 €               440 €             

Ziegelmauerwerk herstellen m3 6,00 500 €               3 000 €          

Rollierung (Terrassse und Garten) m2 14,00 50 €                  700 €             

Unterbeton-Platte 20cm herstellen (Terrassse und Garten) m3 3,00 550 €                1 650 €          

Feuchtigkeitsabdichtung (Terrassse und Garten) m2 14,00 40 €                 560 €             

Betonplatten im Kiesbett (Terrassse und Garten) m2 14,00 120 €               1 680 €          

Rasen auf Substratschicht (Terrassse und Garten) m2 14,00 20 €                  280 €             

Einfriedung Mietergarten (Zaun) m1 17,00 50 €                  850 €             

Terrassenfenstertüre 3-flügelig pa 1,00 4 500 €            4 500 €          

Fenster Bad, WC, Vorraum m2 4,00 500 €               2 000 €          

Instandsetzen IP Wand (10% Schadensgrad) m2 97,00 20 €                  1 940 €          

IP Wand verputzen m2 38,00 70 €                  2 660 €          

Wandschlitze verputzen m1 40,00 25 €                  1 000 €          
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Wandflächen verputzen - Kleinflächen stk 30,00 65 €                  1 950 €          

Estrich herstellen (inkl. MW + Folie) m2 55,00 100 €               5 500 €          

Abdichtungen Sanitärräume m2 13,00 60 €                 780 €             

Schlitze b.5cm MWK. b.10cm m1 5,00 30 €                  150 €             

Durchbrüche herstellen - Wand und Boden stk 3,00 130 €               390 €             

Durchbrüche schliessen stk 3,00 60 €                 180 €             

Öffnungen und Nischen ausmauern - Kleinausmass m3 0,50 800 €               400 €             

Kamintürchen (einsetzen,ausbr.,abmauern,Anschluss) stk 2,00 150 €               300 €             

42 750 €          44 888 €         

1.7.2 HKLS-Installationen

Wohnungsinstallation komplett pa 1,00 25 000 €          25 000 €        

Therme/E-Speicher abbrechen pa 1,00 200 €               200 €             

Gasleitung stilllegen, demont., Gaszähler demont.+abmelden pa 1,00 500 €               500 €             

25 700 €          26 985 €         

1.7.3 EL-Installationen

Wohnungsinstallation komplett pa 1,00 12 000 €          12 000 €        

12 000 €          12 600 €         

1.7.4 Trockenbau

Zwischenwände herstellen 2x 2-fach beplankt m2 28,00 80 €                 2 240 €          

abgehängte Decke herstellen (einfach GKB) m2 55,00 60 €                 3 300 €          

Vorsatzschalen Bäder WC (H bis 120cm) m2 8,00 150 €               1 200 €          

Wand-Vorsatzschalen (WHG-Trenn-/ Installationswand) m2 33,00 55 €                  1 815 €          

Abgeh. Decke R90 ohne WD m2 56,00 110 €               6 160 €          

sonstige Kleinarbeiten pa 1,00 1 500 €            1 500 €          

16 215 €          17 026 €         

1.7.5 Bautischler (inkl.Malerarbeiten)

Eingangstür neu - EI2-30, WK3 stk 1,00 8 000 €            8 000 €          

Außentüre stk 0,00 1 000 €            - €                  

Innentüren neu - einflügelig, glatt, weiss stk 6,00 900 €               5 400 €          

Innentüren tischlermäßig sanieren - einflügelig stk 0,00 350 €                - €                  

Kastenfenster tischlermäßig sanieren b. 2m2 (2fl+1-2OL) stk 2,00 1 000 €            2 000 €          

Kastenfenster tischlermäßig sanieren b. 3,0m2 (3fl + 3OL) stk 0,00 1 400 €            - €                  

Innenflügel mit Isolierglas ausstatten m2 4,00 150 €               600 €             

Türbeschläge stk 7,00 200 €               1 400 €          

Fensterbeschläge Treibriegel und Oliven stk 6,00 100 €               600 €             

Fensterbeschläge Halboliven stk 4,00 30 €                  120 €             

Fensterbeschläge - Oberlichtkippbeschlag stk 3,00 120 €               360 €             

18 480 €          19 404 €         

1.7.6 Malerarbeiten

Ausmalen Wände und Decken - inkl. Ausbesser.+Spachteln m2 238,00 15 €                 3 570 €          

Ausmalen Wände und Decken - Gewebe einspachteln m2 48,00 16 €                 768 €             

Fenster lackieren - bis 2m² m2 9,00 100 €               900 €             

5 238 €            5 500 €           
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1.7.7 Boden

Wandverfliesung m2 19,00 100 €               1 900 €          

Bodenverfliesung m2 10,00 110 €               1 100 €          

Abschluss-, Eck-, Übergangsschienen m1 9,00 25 €                  225 €             

Dauerelastische Fugen m1 54,00 10 €                 540 €             

Boden- Wandflächen spachteln, abdichten etc. m2 28,00 45 €                  1 260 €          

Parkettboden neu m2 46,00 150 €               6 900 €          

Sockelleisten m1 55,00 15 €                 825 €             

12 750 €          13 388 €         

1.7.8 Glaser

Glas-Duschwand, 1-seitig stk 1,00 2 000 €            2 000 €          

Spiegel stk 1,00 300 €               300 €             

2 300 €            2 415 €           

1.7.10 Sonstiges

Kücheneinrichtung m1 4,00 2 000 €            8 000 €          

Elektrogeräte, Spüle etc. stk 7,00 650 €               4 550 €          

12 550 €          13 178 €         

SUMME PHASE 1 | TOP06 (LEERSTAND) 155 382 €       

SUMME HERSTELLUNGSKOSTEN PHASE 1 2 448 173 €     2 570 582 €    

RESERVE pa 5% 2 448 173 €      122 000 €      

Summe Reserve 122 000 €        128 100 €       

GESAMTSUMME HERSTELLUNGSKOSTEN (exkl. 20%MWST) 2 570 173 €     2 698 682 €    
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PHASE 1 | STIEGENHAUS (INFRASTRUKTUR)

1.1.1 Baumeisterarbeiten

Fenster ausbrechen stk 8,0 80 €                 640 €             

Abbruch MWK Auswechslung EG m3 13,0 500 €               6 500 €          

Abgehängte Decke Halle (inkl. Stürze) abbrechen m2 39,0 40 €                 1 560 €          

Abgehängte Decke herstellen m2 39,0 60 €                 2 340 €          

Ausmauerung Stahlrahmen pa 1,0 2 000 €            2 000 €          

Auswechslung zu Hof (Stahl inkl.Brandschutz und Fundament) pa 1,0 25 000 €          25 000 €        

bauliche Arbeiten neue Steigleitungen (EL) herstellen pa 1,0 25 000 €          25 000 €        

Boden Halle + Vorhalle mit  (inkl.Unterboden) pa 1,0 45 000 €          45 000 €        

Einbauten verschließen (überspannen, spachteln) pa 1,0 5 000 €            5 000 €          

Grobschutzmatte m2 3,5 500 €               1 750 €          

Podeste Stiegenhaus: Steigschächte E90 inkl. Verkleidungen pa 6,0 18 000 €          108 000 €      

Postbox stk 2,0 1 000 €            2 000 €          

Schließfachanlage abbrechen und neu herstellen stk 22,0 500 €               11 000 €        

Schlüsseltresore stk 5,0 150 €               750 €             

neuer Bodenbelag Halle + Vorhalle pa 1,0 17 000 €          17 000 €        

Schwingtüre sanieren pa 1,0 5 000 €            5 000 €          

Versetzen Einstieg Wasser Hauptzuleitung pa 1,0 2 500 €             2 500 €          

Liftüberfahrt (Betonarbeiten) pa 1 5 500 €             5 500 €          

Stiegenläufe EG - Mezz. abbrechen und neu herstellen pa 1 12 000 €          12 000 €        

Stiegenläufe (OG-5 - DG-neu) pa 1 10 000 €          10 000 €        

BRE stk 1 3 000 €            3 000 €          

290 900 €        305 445 €       

1.1.3 EL-Installationen

Neuinstallation Stark- & Schwachstrom Steigleitungen m 550,0 12 €                 6 600 €          

Vorbereitung für alle Wohneinheiten für späteren Anschluss m 550,0 8 €                    4 400 €          

alle Einbauten entfernen oder durch neue, einheitliche, hochwertige ersetztenpa 5,0 350 €                1 750 €          

neue Verkabelung Beleuchtung Stiegenhaus/ Gänge stk 24,0 150 €               3 600 €          

Leuchten (Deckeneinbau LED) - Halle und Vorhalle pa 1,0 15 000 €          15 000 €        

neue Aufbauleuchten Stiegenhaus inkl. Bewegungsmelder stk 21,0 250 €                5 250 €          

Ausstattung Schwingtüre mit Türöffner pa 1,0 250 €                250 €             

Zweifache Klingelanlage mit Videofunktion pa 1,0 5 500 €             5 500 €          

neue Sprechstellen für Bestandswohnungen stk 18,0 350 €                6 300 €          

Klingeln an Wohnungeingangstüren anschließen stk 18,0 50 €                  900 €             

Arealis elektronisches Schwarzes Brett (screen) stk 1,0 2 000 €            2 000 €          

Herstellen Anschluß neue Aufzugsanlage pa 1,0 2 500 €             2 500 €          

Anschlussarbeiten für BRE pa 1,0 1 500 €            1 500 €          

Rauchmelder Allgemein stk 30,0 150 €               4 500 €          

60 050 €          63 053 €         

1.1.5 Bautischler (inkl.Malerarbeiten)

einheitl. Eingangstüren neu - 130x210, EI2-30, WK3 (2-fl.) stk 12,0 12 000 €          144 000 €      

Brandschutztüren EG - 90x200, EI2-30-C (1-fl.) stk 4,0 6 000 €            24 000 €        

Kasten-Fenster NEU Stiegenhaus stk 6,0 3 500 €             21 000 €        

Kasten-Fenster BESTAND sanieren stk 6,0 2 000 €            12 000 €        

Schwingtüre sanieren und umbauen stk 1,0 5 000 €            5 000 €          

206 000 €        216 300 €       
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1.1.6 Malerarbeiten

Ausmalen Stiegenhaus m2 700,0 30 €                  21 000 €        

Stucksanierung pa 1,0 40 000 €          40 000 €        

61 000 €          64 050 €         

1.1.7 Boden

Türschwellen WET Stein stk 16,0 600 €               9 600 €          

Bodenbelag Podeste - Fliesen auslösen und neu verlegen m2 50,0 100 €               5 000 €          

Boden Halle + Vorhalle bei BM wg. Unterboden

14 600 €          15 330 €         

1.1.8 Glaser

Spiegel Podeste m2 10,0 160 €               1 600 €          

1 600 €            1 680 €           

1.1.9 Schlosser

Hauseingangstor sanieren stk 1,0 8 000 €            8 000 €          

Stiegengeländer m1 40,0 1 500 €            60 000 €        

Handlauf m1 71,0 200 €               14 200 €        

Verglasung STG-Haus-Öffnung inkl. Türe mit integriertem Türschliesser m2 15,0 2 500 €             37 500 €        

119 700 €        125 685 €       

1.1.10 Sonstiges

Beschilderung/ Stockwerksbezeichnung pa 1,0 20 000 €          20 000 €        

Feuerlöscher stk 10,0 200 €               2 000 €          

Schließanlage pa 1,0 2 500 €             2 500 €          

Messing Namensschild stk 13,0 250 €                3 250 €          

Bestandsschild aufpolieren stk 8,0 70 €                  560 €             

Messing Klingelrahmen stk 8,0 250 €                2 000 €          

Bestandsklingelrahmen aufpolieren stk 13,0 70 €                  910 €             

Messing Klingelknopf stk 21,0 200 €               4 200 €          

Email Nummer stk 6,0 70 €                  420 €             

35 840 €          37 632 €          

1.1.11 Aufzug

Aufzug inkl. Glasschacht, Schachtgrube und -kopf, Abbruch Bestandslift pa 1,0 250 000 €        250 000 €      

250 000 €        262 500 €       

SUMME PHASE 1 | STIEGENHAUS (INFRASTRUKTUR) 1 091 675 €    

PHASE 1 | ALLGEMEINRÄUME (INFRASTRUKTUR)

1.2.1 Baumeisterarbeiten

Fenster ausbrechen stk 3,0 80 €                 240 €             

Bestandstore/ Portal abbrechen (strassenseitig, EG) stk 6,0 600 €               3 600 €          

Boden Allgemeinräume einebnen, Trittschalldämmung, Estrich, Epoxy-Bes.m2 88,0 200 €               17 600 €        

Decken- und Halsdämmung m2 443,0 70 €                  31 010 €        

Fenster ausbrechen stk 2,0 50 €                  550 €             

Fliesenarbeiten barrierefreie Toilette m2 25,0 150 €               3 750 €          

Kanalsanierung pa 1,0 35 000 €          35 000 €        

Öffnungen und Nischen ausmauern - Kleinausmass m3 2,0 500 €               1 000 €          

Sanitäre Einrichtungen abbrechen stk 5,0 50 €                  250 €             

Stahlbeton VS KiWa m3 5,0 350 €                1 750 €          

Wand- und Deckenflächen sanieren und malen m2 282,0 50 €                  14 100 €        
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Tresor abtransportieren/ entsorgen pa 1,0 2 000 €            2 000 €          

Türe abbrechen 1-flügelig, Stock+Blatt stk 30,0 120 €               3 600 €          

Abgeh. Decke R90 inkl. WD m2 130,00 160 €               20 800 €        

Wand- und Deckenflächen sanieren und malen m2 808,0 50 €                  40 400 €        

175 410 €        184 181 €       

1.2.2 HKLS-Installationen

barrierefreie Toilette pa 1,0 5 000 €            5 000 €          

Brandschutzmanschetten/ -klappen pa 10,0 450 €                4 500 €          

Frostsichere Außenarmatur pa 1,0 500 €               500 €             

gefährliche KMF Isolierungen abbrechen und ersetzen pa 1,0 5 000 €            5 000 €          

Installation Lüftungen pa 1,0 4 500 €            4 500 €          

Warmwasseranschluss Gartenservice (Boiler + Becken) pa 1,0 1 500 €            1 500 €          

Wasseranschluss Garten sanieren/ erneuern pa 1,0 1 500 €            1 500 €          

Einspeisstelle und 7 Entnahmestellen für Trockensteigleitung stk 8,0 3 500 €             28 000 €        

Wasseranschluss Müllraum pa 1,0 700 €               700 €             

Trockensteigleitung pa 1,0 15 000 €          15 000 €        

66 200 €          69 510 €         

1.2.3 EL-Installationen

neue Aufbauleuchten Gang-/ Allgemeinbereiche stk 33,0 150 €               4 950 €          

neue Leuchten Müllraum stk 2,0 450 €                900 €             

neue Leuchten Fahrrad-/Kiwa-Abstellraum stk 6,0 450 €                2 700 €          

Hauptverteilerkasten pa 10,0 4 800 €            48 000 €        

Ladestellen für (Lasten-) Fahrräder stk 10,0 1 200 €            12 000 €        

68 550 €          71 978 €         

1.2.5 Bautischler (inkl.Malerarbeiten)

glatte Türen Allgemeinbereiche mit Türschliesser stk 7,0 900 €               6 300 €          

6 300 €            6 615 €           

1.2.9 Metallbau

Garagentore NEU stk 3,0 12 000 €          36 000 €        

36 000 €          37 800 €         

SUMME PHASE 1 | ALLGEMEINRÄUME (INFRASTRUKTUR) 370 083 €       

PHASE 1 | MWK-TROCKENLEGUNG EG (INFRASTRUKTUR)

1.3.1 Baumeisterarbeiten

WDVS abtragen m2 50,00 30 €                  1 500 €          

Außenputz abschlagen m2 200,00 25 €                  5 000 €          

Innenputz abschlagen m2 450,00 20 €                  9 000 €          

Mörtelfugen auskratzen m3 450,00 20 €                  9 000 €          

KZM-Putz innen m2 290,00 50 €                  14 500 €        

ZM-Putz außen m2 100,00 80 €                 8 000 €          

Sanierputz innen m2 170,00 150 €               25 500 €        

Abdichtung horizontal m2 450,00 60 €                 27 000 €        

AZ Hochzug m 100,00 25 €                  2 500 €          

Abdichtung Vertikal m2 200,00 90 €                 18 000 €        

Vortrocknung Wände m2 75,00 80 €                 6 000 €          

MWK-Abdichtung Bohrlochkette m 100,00 200 €               20 000 €        

MWK-Abdichtung Injektion m2 25,00 160 €               4 000 €          

150 000 €        157 500 €       

SUMME PHASE 1 | MWK-TROCKENLEGUNG EG (INFRASTRUKTUR) 157 500 €       
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PHASE 1 | GARAGE (INFRASTRUKTUR)

1.4.1 Baumeisterarbeiten

Abbruch bestehende Stapelpark-Anlage pa 1,00 2 000 €            2 000 €          

Aushub Künetten/Schächte m3 16,00 400 €               6 400 €          

Aushub Unterfangungen m3 4,00 500 €               2 000 €          

Pölzen von Gruben und Schächten m2 41,00 100 €               4 100 €          

Hinterfüllen m3 16,00 150 €               2 400 €          

Ziegel-MWK abbrechen m3 25,00 300 €               7 500 €          

Beton-Platten abbrechen m3 3,00 400 €               1 200 €          

Stukkaturputz abbrechen m2 110,00 40 €                 4 400 €          

Portale / Tore abbrechen pa 4,00 400 €               1 600 €          

Beton (Fund)Wände/Platten/Stützen) m3 80,00 300 €               24 000 €        

Schalung (Fund)Wände/Platten/Stützen) m2 170,00 80 €                 13 600 €        

Bewehrung (Fund)Wände/Platten/Stützen) kg 2700,00 3 €                    8 100 €          

Auswechslung - Stahlträger kg 2500,00 9 €                   22 500 €        

Pölzungen / Unterstellungen (Schwerlast) m 15,00 600 €               9 000 €          

Decken-Unterstellungen m2 15,00 200 €               3 000 €          

Sägen MWK - Beton m2 7,00 500 €               3 500 €          

Kernbohrung D= 102-152 m 12,00 300 €               3 600 €          

Kernbohrung D= 152-202 m 1,00 450 €                450 €             

Kernbohrung D= 202-302 m 1,00 600 €               600 €             

Kernbohrung D= 302-402 m 1,00 750 €                750 €             

Abgeh. Decke R90 inkl. WD m2 110,00 160 €               17 600 €        

Wand- und Deckenflächen sanieren und malen m2 282,0 50 €                  14 100 €        

Brandschutzverkleidung Stahlträger R90 m2 18,00 150 €               2 700 €          

DSV - Baustelleneinrichtung pa 1,00 30 000 €          30 000 €        

DSV - Hochdruckbodenvermörtelung Kubatur m3 28,00 1 250 €            35 000 €        

Plattformen für Stellplätze m2 4,00 17 660 €          70 640 €        

Garagentore - Decken-Sektionaltore stk 3,00 15 000 €          45 000 €        

HKLS: Umbau der FW-Hauszuleitung pa 1,00 15 000 €          15 000 €        

Verstärkung Anschlussleistung (WIEN STROM) stk 1,00 20 000 €          20 000 €        Eventual

EL-Installationen 2 KFZ-Ladestationen pa 1,00 16 400 €          16 400 €        

387 140 €        406 497 €       

Kosten pro Stellplatz 64 523 €          

SUMME PHASE 1 | GARAGE (INFRASTRUKTUR) 406 497 €       

PHASE 1 | EINLAGERUNGSRÄUME

1.5.1 Baumeisterarbeiten

Abbruch MWK allgemein m3 39,0 500 €               19 500 €        

Bewehrung (Fund.) Wände/Platten/Stützen kg 1500,0 3 €                    4 500 €          

Estrich ohne Trittschalldämmung m2 125,0 100 €               12 500 €        

Beton (Fund.) Wände/Platten/Stützen m3 20,0 300 €               6 000 €          

Fenster ausbrechen stk 4,0 50 €                  550 €             

Fenster-/Türöffnungen ausmauern, Wände aufmauern m3 3,0 800 €               2 400 €          

neue Gittertrennwände für Einlagerungsräume m2 181,0 100 €               18 100 €        

Türen für Gittertrennwände stk 20,0 150 €               3 000 €          

Wand- und Deckenflächen sanieren und malen m2 282,0 50 €                  14 100 €        

Kernbohrung D= 102-152 m 1,00 300 €               300 €             
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KOSTENSCHÄTZUNG PHASE 2

01_projekt > 06_kosten > KS

FEBRUAR 2026

VIG | AREALIS MAYR-KEBER ZT-GmbH

VIG | Arealis
04 02 2026

GEBÄUDESANIERUNG PHASE 2 5%

1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

GROBE KOSTENAUFSTELLUNG für Umbau-/Gestaltungsmaßnahmen

Einheit Menge €/m2 Teilsumme Gesamtsumme

PHASE 2 | ALLGEMEINKOSTEN

2.0.0 Baustellengemeinkosten

Beweissicherung pa 1,00 5 000 €            5 000 €          

Einrichten der Baustelle pa 1,00 30 000 €          30 000 €        

Baustrom pa 1,00 10 000 €          10 000 €        

Mobilkran h 50,00 250 €                12 500 €        

Mobilkran An- und Abfahrt stk 6,00 500 €               3 000 €          

Gerüstung m2 2150,00 40 €                 86 000 €        

Vorhaltekosten Gerüstung wo 20,00 2 150 €            43 000 €        

Gerüstung (Ausschussgerüst) m1 86,00 150 €               12 900 €        

Bauaufzug pa 2,00 8 000 €            16 000 €        

Vorhaltekosten Bauaufzug wo 15,00 700 €               10 500 €        

Sonstiges (Bau-WC, Lagerfläche, Schutzdächer, etc.) pa 1,00 10 000 €          10 000 €        

Vorhaltekosten eigener Baubetrieb wo 25,00 2 500 €             62 500 €        

Räumen der Baustelle pa 1,00 5 500 €             5 500 €          

306 900 €        322 245 €        

2.0.10 Sonstiges

Blower-Door-Test pa 1,00 5 000 €            5 000 €          

5 000 €            5 250 €            

2.0.12 PHASE 2: Reinigung

Bau-Endreinigung pa 1,00 6 000 €            6 000 €          

Zwischenreinigung pa 2,00 4 000 €            8 000 €          

14 000 €          14 700 €         

SUMME PHASE 2 | ALLGEMEINKOSTEN 342 195 €       

PHASE 2 | FASSADENSANIERUNG

Die vorliegende grobe Abschätzung der möglichen Baukosten basiert auf diversen Besprechungen und der Planung von MKzt.

Die angeführten Schätzkosten sind Nettoherstellungskosten ohne Mehrwertsteuer und dienen der groben Kostenabschätzung 

für zum Teil vorbesprochene, voraussichtliche Gestaltungs- und Sanierungmaßnahmen, sowie angenommene Maßnahmen zur 

Erhaltung oder Verbesserung der Bausubstanz und Wohnqualität, und sind abhängig von den tatsächlich erforderlichen und 

beauftragten Leistungen veränderlich.

Die ersten Grobkostenabschätzungen wurden 2022 erstellt. In den vergangenen 2 1/2 Jahren wurden mehrfache 

Leistungsänderungen gewünscht und die Grobkostenschätzungen dementsprechend ergänzt beziehungsweise angepasst. Der 

vorliegenden Grobkostenabschätzung wurde daher ein Durchschnitts-Wert von 5% als Indexsteigerung zugrundegelegt.

Baustelleneinrichtunng, Balkonanbauten, Fassaden Sanierung, Anbringen WDVS und Außenbeschattung hofseitig, Aerogel-

Dämmputz, Erneuerung Rollläden, Balkonsanierung straßenseitig, PV-Anlage, Grünraumgestaltung
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2.5.5 Bautischler

einheitl. Eingangstüren neu - 90x210, EI2-30, WK3 (1-fl.) stk 2,00 8 000 €            16 000 €        

Innentüren inkl. Zargen stk 14,00 900 €               12 600 €        

Innenschiebetüren m² 14,00 1 200 €            16 800 €        

Außentüren zu Fluchtbalkonen stk 2,00 2 500 €             5 000 €          

neue Fenster m2 61,00 1 000 €            61 000 €        

111 400 €        116 970 €       

2.5.6 Malerarbeiten

Malerarbeiten m2 1230,00 25 €                  30 750 €        

30 750 €          32 288 €          

2.5.7 Wand- und Bodenbeläge

Parkett m² 230,00 150 €               34 500 €        

Sanitärräume: Wand-u.Boden-Fliesen inkl. Feucht.Abdicht. m² 50,00 850 €                42 500 €        

77 000 €          80 850 €         

2.5.9 Metallbau

RFK-Steg m2 50,00 800 €               40 000 €        

Geländerkonstruktionen m² 36,00 500 €               18 000 €        

Abtrennung Terrasse/ Abstellraum m2 5,00 400 €               2 000 €          

60 000 €          63 000 €         

2.5.10 Sonstiges

Dachflächenfenster stk 16,00 2 000 €            32 000 €        

Gauben-Verglasung Straßenseitig m2 24,00 1 000 €            24 000 €        

Kücheneinrichtung pa 2,00 17 000 €          34 000 €        

Messing Namensschild stk 2,00 250 €                500 €             

Messing Klingelrahmen stk 2,00 250 €                500 €             

Messing Klingelknopf stk 2,00 200 €               400 €             

Email Nummer stk 2,00 70 €                  140 €             

91 540 €          96 117 €         

SUMME PHASE 2 | DACHGESCHOSS 1 592 262 €     

SUMME PHASE 2 5 909 070 €     6 204 524 €    

RESERVE pa 0,05 5 909 070 €     295 000 €      

Summe Reserve 295 000 €        309 750 €       

GESAMTSUMME HERSTELLUNGSKOSTEN (exkl. 20%MWST) 6 204 070 €     6 514 274 €    
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2.1.1 Baumeister

Balkone Hauptkonstruktion (Stahl) herstellen pa 1,00 220 000 €        220 000 €      

Balkone Hofseite bauliche Massnahmen pa 10,00 7 000 €            70 000 €        

Balkone Belag/Boden pa 10,00 9 000 €            90 000 €        

Balkone Geländer m1 210,00 1 000 €            210 000 €      

Betonroste neu herstellen in Bestandsgeschossen stk 10,00 1 000 €            10 000 €        

Bestandsbalkone Boden abbrechen m2 34,00 150 €               5 100 €          

Bestandsbalkone Boden herstellen inkl.Abdichtung m2 34,00 1 300 €            44 200 €        

aerogel Dämmputz inkl.Abdecken, Fassade reinigen m2 720,00 500 €               360 000 €      

WDVS-Fassade  inkl. Abdecken, Fassade reinigen m2 1384,00 350 €                484 400 €      

Erneuerung Sohlbänke Straßenfassade (30cm) m1 86,00 70 €                  6 020 €          

Erneuerung Sohlbänke Hoffassade (50cm) m1 92,00 100 €               9 200 €          

Außenbeschattung Hofseite m2 148,00 800 €               118 400 €      

Außenbeschattung Hofseite Raffstorekasten m1 92,00 180 €               16 560 €        

1 643 880 €     1 726 074 €    

2.1.9 Metallbau

Balkongeländer Sanierung und OIB Anpassung pa 1,00 78 000 €          78 000 €        

78 000 €          81 900 €         

SUMME PHASE 2 | FASSADENSANIERUNG 1 807 974 €    

PHASE 2 | GARTENGESTALTUNG

2.2.1 Baumeister

Sanierung Einfriedungsmauer pa 1,00 10 000 €          10 000 €        

Gartenniveau anheben und Abdichtung pa 1,00 20 000 €          20 000 €        

30 000 €          31 500 €         

2.2.3 EL-Installationen

Pollerleuchten Garten stk 8,00 1 700 €            13 600 €        

Beleuchtung Garten stk 15,00 600 €               9 000 €          

22 600 €          23 730 €          

2.2.10 Sonstiges

gemäß KS gräfische Gärten pa 1,00 70 000 €          70 000 €        

70 000 €          73 500 €         

SUMME PHASE 2 | GARTENGESTALTUNG 128 730 €       

PHASE 2 | IN VERMIETETEN EINHEITEN

2.3.1 Baumeister

Fenster ausbrechen stk 20,00 80 €                 1 600 €          

Ergänzungsarbeiten bei Balkonarbeiten (Bäder, Parkett, ..) pa 10,00 1 000 €            10 000 €        

Kamintürchen abbrechen und Öffnungen abmauern stk 42,00 150 €               6 300 €          

Aufbringen Thermoputz inkl.Bestandsputz abschlagen m2 560,00 150 €               84 000 €        

Schutzmassnahmen in den Wohnungen m2 350,00 15 €                 5 250 €          

Prov.Trennwand/Staubvorhang auf Holzrost m2 907,00 50 €                  45 350 €        

150 900 €        158 445 €       

2.3.2 HKLS-Installationen

Heizkörper umsetzen pa 20,00 1 200 €            24 000 €        

Sanitäre Einrichtungen demontieren,  zwischenlagern und wiedermont.stk 4,00 200 €               800 €             

24 800 €          26 040 €         
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2.3.3 EL-Installationen

Elektro-Installationen in den vermieteten Einheiten pa 1,00 30 000 €          30 000 €        

30 000 €          31 500 €         

2.3.5 Bautischler

Kasten-Fenstertüren NEU - Zugänge Balkone - 1flg stk 20,00 5 000 €            100 000 €      

Kasten-Fenstertüren NEU - Zugänge Balkone - 2 flg stk 10,00 8 000 €            80 000 €        

Kasten-Fenster tischlermäßig sanieren b.1,5m2 (inkl. Lackierung)stk 67,00 1 600 €            107 200 €      

Kasten-Fenster tischlermäßig sanieren 1,5m2 b. 2m2 (inkl. Lackierung)stk 18,00 2 300 €             41 400 €        

Kasten-Fenster tischlermäßig sanieren 2-3,5m2 (inkl. Lackierung)stk 35,00 3 200 €             112 000 €      

Kasten-Fenster tischlermäßig sanieren 3,5m2 b. 4,5m2 (inkl. Lackierung)stk 16,00 3 500 €             56 000 €        

Fensterinnenflügel mit Isolierglas austatten m2 405,00 220 €                89 100 €        

Bestands-Rollladen abbrechen stk 62,00 50 €                  3 100 €          

bestehende Rollladen-Kästen ausstopfen stk 62,00 120 €               7 440 €          

Rollläden für Mittelwohnungen straßenseitig stk 24,00 12 000 €          288 000 €      

Rollläden für Seitenwohnungen straßenseitig stk 16,00 6 000 €            96 000 €        

980 240 €        1 029 252 €    

2.3.6 Malerarbeiten

Möbel verräumen (Anzahl Zimmer) stk 40,00 150 €               6 000 €          

Boden abdecken m2 880,00 10 €                 8 800 €          

Abscheren Wände und Decken (Farbe, Tapeten, etc.) m2 3160,00 4 €                    12 640 €        

Ausmalen Wände und Decken - inkl. Ausbesser. + Spachtelnm2 3160,00 15 €                 47 400 €        

Wände und Decken - Gewebe einspachteln 20% m2 640,00 15 €                 9 600 €          

84 440 €          88 662 €         

SUMME PHASE 2 | IN VERMIETETEN EINHEITEN 1 333 899 €    

PHASE 2 | 5.OBERGESCHOSS

2.4.1 Baumeister

Blecheindeckung Gauben abbrechen m2 30,00 60 €                 1 800 €          

Abbruch Terrassenaufbau m2 110,00 100 €               11 000 €        

Abbruch Dachflächenfenster stk 4,00 80 €                 320 €             

Abbruch Fenstertüren straßenseitig (Gauben) stk 5,00 100 €               500 €             

Abbruch Metall-Spindel Treppe pa 1,00 600 €               600 €             

Abbruch Metall-Geländer Terrassen m1 22,00 50 €                  1 100 €          

Terrassen neu herstellen m2 60,00 350 €                21 000 €        

Abbruch Fenstertüren stk 10,00 80 €                 800 €             

Abbruch Kastenfenster stk 10,00 80 €                 800 €             

Abbruch Türen, 1 flügelig, Stock + Blatt stk 17,00 70 €                  1 190 €          

Abbruch Wohnungseingangs-/Stahltüre stk 4,00 200 €               800 €             

Ziegel-MWK abbrechen m3 65,00 400 €               26 000 €        

Abbruch Bestandsparkett inkl.Unterboden m2 270,00 25 €                  6 750 €          

Beschüttung abräumen m3 30,00 300 €               9 000 €          

Abbruch Bestandsboden Fliesen m2 80,00 25 €                  2 000 €          

Abbruch Estrich m3 5,00 350 €                1 750 €          

sonstige Abbruchmaßnahmen m2 350,00 50 €                  17 500 €        

Sicherungsmaßnahmen (Abdecken, Unterstellungen) m2 410,00 100 €               41 000 €        

Stahlträger, Stahlrahmen versetzen kg 4100,00 8 €                    32 800 €        

Ziegel-MWK m3 31,00 500 €               15 500 €        

Stahlbetonstützen m3 10,00 800 €               8 000 €          

Estrich inkl. Feuchtigkeitsabd., TDP und Schüttung m2 40,00 100 €               4 000 €          
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Dach-(Decken-)-Konstruktion, anteilig 50% m2 180,00 150 €               27 000 €        

Massnahmen Verbesserung Zubau 5.OG (Decke) PA 1,00 20 000 €          20 000 €        

251 210 €        263 771 €       

2.4.2 HKLS-Installationen

Heizungs-Installation stk 3,00 12 000 €          36 000 €        

Sanitär-Installationen (inkl. Einrichtung) stk 3,00 15 000 €          45 000 €        

Anschluss an Steigstränge Fernwärme stk 3,00 1 500 €            4 500 €          

Anschluss an Abfallstränge stk 3,00 1 500 €            4 500 €          

Klimaanlage (3Stk Innengeräte, 1 Außengerät je Whg) stk 3,00 7 300 €             21 900 €        

Schallschutzmaßnahmen, Aufständerung Klimageräte stk 3,00 1 200 €            3 600 €          

115 500 €        121 275 €       

2.4.3 EL-Installationen

Ausstattung mit Klimaanlagen (Elektro) stk 3,00 1 200 €            3 600 €          

E-Installationen stk 3,00 15 000 €          45 000 €        

weitere Sprechanlagen für alle Wohnungen stk 3,00 1 250 €            3 750 €          

52 350 €          54 968 €         

2.4.4 Trockenbau

Einfachständerwand, beidseitig doppelt beplankt m2 230,00 90 €                 20 700 €        

Trockenbau Schiebetüre stk 1,00 2 500 €             2 500 €          

Wohnungstrennwände Trockenbau m2 37,00 250 €                9 250 €          

Vorsatzschalen auf Mauerwerk m2 71,00 50 €                  3 550 €          

freistehende VS m2 30,00 60 €                 1 800 €          

Aussenwand TB/ Holz m2 110,00 350 €                38 500 €        

Decke Brandschutzverkleidung und Installationsebene m2 360,00 250 €                90 000 €        

Dachdeckung, Schalung, Hinterlüftung, Dämmung) m2 50,00 180 €               9 000 €          

175 300 €        184 065 €       

2.4.5 Bautischler

einheitl. Eingangstüren neu - 90x210, EI2-30, WK3 (1-fl.) stk 3,00 8 000 €            24 000 €        

neue Fenster m2 50,00 1 000 €            50 000 €        

Fensterband herstellen m2 20,00 1 000 €            20 000 €        

Innentüren stk 28,00 900 €               25 200 €        

Kastenfenstertüren Gauben stk 4,00 8 000 €            32 000 €        

151 200 €        158 760 €       

2.4.6 Malerarbeiten

Malerarbeiten m2 1600,00 25 €                  40 000 €        

40 000 €          42 000 €         

2.4.7 Wand- und Bodenbeläge

Bodenbeläge m2 310,00 200 €               62 000 €        

Sanitärräume: Wand-u.Boden-Fliesen inkl. Feucht.Abdicht. m² 60,00 850 €                51 000 €        

113 000 €        118 650 €       

2.4.10 Sonstiges

Kücheneinrichtung pa 3,00 17 000 €          51 000 €        

Messing Namensschild stk 3,00 250 €                750 €             

Messing Klingelrahmen stk 3,00 250 €                750 €             

Messing Klingelknopf stk 3,00 200 €               600 €             

Email Nummer stk 3,00 70 €                  210 €             

53 310 €          55 976 €          

SUMME PHASE 2 | 5.OBERGESCHOSS 999 464 €       
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PHASE 2 | DACHGESCHOSS

2.5.1 Baumeisterarbeiten

Abbruch Decke ü.DG1 (STG-Haus) + Podest ü.DG2 m3 4,00 500 €               2 000 €          

Unterstellung (Gerüstschalung STG-Haus) m2 22,00 100 €               2 200 €          

RFK-Steg abbrechen m1 72,00 50 €                  3 600 €          

Attika abbrechen m1 75,00 50 €                  3 750 €          

Blechdach abbrechen (inkl.UK) m2 220,00 80 €                 17 600 €        

Ziegeldeckung (asbesthaltig) m2 310,00 100 €               31 000 €        

Abbruch Kamine m3 22,00 500 €               11 000 €        

Abbruch Bestandsdecke Ast-Molin m2 250,00 80 €                 20 000 €        

provisorische Abdichtung während des Umbaus PA 1,00 30 000 €          30 000 €        

Kamine verfüllen lfm 450,00 25 €                  11 250 €        

statisch erforderliche Massnahmen Mauerwerksinjektionenm3 54,00 1 200 €            64 800 €        

Stahlträger, Stahlrahmen versetzen kg ###### 8 €                    295 200 €      

Blech-Dachkonstruktion komplett m2 180,00 450 €                81 000 €        

Flach-Gründachkonstruktion m2 230,00 350 €                80 500 €        

Flachdach Deckenkonstruktion (KLH) m2 230,00 150 €               34 500 €        

Attika herstellen m1 62,00 500 €               31 000 €        

Ziegel-MWK m3 22,00 500 €               11 000 €        

Kamin-MWK höherziehen m3 12,00 700 €               8 400 €          

Fussbodenkonstr. KLH, anteilig 50% m² 180,00 150 €               27 000 €        

Estrich inkl. Feuchtigkeitsabd., TDP und Schüttung m2 270,00 100 €               27 000 €        

Terrassen herstellen m2 63,00 350 €                22 050 €        

Wände verputzen, Schlitze schliessen m² 60,00 70 €                  4 200 €          

819 050 €        860 003 €       

2.5.2 HKLS-Installationen

Heizungs-Installation stk 2,00 12 000 €          24 000 €        

Sanitär-Installationen (inkl. Einrichtung) stk 2,00 15 000 €          30 000 €        

Anschluss an Steigstränge Fernwärme stk 2,00 1 500 €            3 000 €          

Anschluss an Abfallstränge stk 2,00 1 500 €            3 000 €          

Klimaanlage (3Stk Innengeräte, 1 Außengerät je Whg) stk 2,00 7 300 €             14 600 €        

Schallschutzmaßnahmen, Aufständerung Klimageräte stk 2,00 1 200 €            2 400 €          

77 000 €          80 850 €         

2.5.3 EL-Installationen

Alternativenergie: PV-Anlage am Dach pa 1,00 40 000 €          40 000 €        

Ausstattung mit Klimaanlagen (Elektro) stk 2,00 1 200 €            2 400 €          

E-Installationen stk 2,00 15 000 €          30 000 €        

weitere Sprechanlagen für alle Wohnungen stk 2,00 1 250 €            2 500 €          

74 900 €          78 645 €         

2.5.4 Trockenbau

Einfachständerwand, beidseitig doppelt beplankt m2 170,00 80 €                 13 600 €        

Wohnungstrennwände Trockenbau m2 20,00 250 €                5 000 €          

Aussenwand TB/ Holzkonstruktion m2 80,00 500 €               40 000 €        

freistehende VS m2 20,00 60 €                 1 200 €          

Verkleidung Dachkonstr. (EI60 + Installationsebene) m² 460,00 250 €                115 000 €      

174 800 €        183 540 €       

VIG_3gkg13_KS_2026.xlsx 5/6
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GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13 | 1030 WIEN
Oktober 2023 | SEITE 1 / 7

B A U -  U N D  A U S S TAT T U N G S B E S C H R E I B U N G  |  T O P 14

ALLGEMEIN | Haustechnik

BADEZIMMER + TOILETTE | Ausstattung

•	 Heizung und Warmwasser über Fernwärme

•	 Wohnungsstation Danfos EvoFlat FSA + WSA

•	 Hauptstation im kleinen Bad (FSA), Wohnungsstation in großem Bad nur für Warmwasser (WSA)

•	 Wand: Fliesen 60x30 weiß glänzend

	 CERABELLA ALPINE, weiss glaenzend, 300x600 7,3mm ret (vollmass) boz

•	 Boden: Fliesen 60x60 grau matt

	 MARAZZI KONZEPT KA7Z, antracite, 60x60 rett.   R10/B

•	 Verfugung: weiß/grau

•	 Fliesen Achse WC/ Waschtisch, Wand-/ Bodenfugen durchgängig - gemäß Fliesenplan

•	 Fliesen Abschluss bei Vorsatzschalen und Ecken mit Alu-Schiene weiß

•	 2 Wandhaken pro Badezimmer

•	 Waschtisch mit Designsifon

•	 bodenbündige Dusche

TOP 14
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LICHTHOF

ON13 ON15ON11
GOTTFRIED-KELLER-GASSE

WOHNHAUSANLAGE 1030 WIEN,
GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

NUTZFLÄCHE GESAMT

NUTZFLÄCHE :

KELLERABTEIL:
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE / ÄNDERUNGEN VORBEHALTEN

LOGGIA

28.03.2024
14 2.OGTOP

3-ZIMMERWOHNUNG 119.11 m²

119.11 m²

-

-

-TERRASSE

ÜBERSICHT-SKIZZE 2.OBERGESCHOSS

0 m 1 2 3

LEGENDE ELEKTROINSTALLATONEN

SCHUKOSTECKDOSE DUNSTABZUG (h=165cm)
SCHUKOSTECKDOSE KÜHL-/GEFRIERSCHRANK (h=10cm)

BRANDMELDER MIT BATTERIE
ELEKTRO-VERTEILER-WOHNUNG (UNTERPUTZ)

LICHTAUSLASS-DECKE

AUSSCHALTER (h=105cm) SCHUKOSTECKDOSE 230V ALLGEMEIN (h=35cm) 

WECHSELSCHALTER (h=105cm)
SERIENSCHALETER (h=105cm)

KREUZSCHALTER (h=105cm)

RAUM-THERMOSTAT HEIZUNG (h=140cm)

LICHTAUSLASS-WAND DIREKT

ANSCHLUSSDOSE TV  (h=35)

LICHTSCHALTER MIT KONTROLLLICHT (h=105cm)

SCHUKOSTECKDOSE MIT KLAPPDECKEL - BAD (h=120cm)

SCHUKOSTECKDOSE WASCHMASCHINE/TROCKNER (h=135cm)

SCHUKOSTECKDOSE GESCHIRRSPÜLER (h=35cm)AUSSCHALTER MIT KONTROLLLICHT (h=105cm)

LICHTTASTER (h=105cm)
AUSSCHALTER 2-POLIG (h=105cm)

SCHUKOSTECKDOSE KÜCHE (h=110cm)

LEERDOSE SCHWACHSTROM  (h=35)
TÜRSPRECHSTELLE INNEN  (h=105)
TASTER TÜRGLOCKE  (h=110)

LICHTAUSLASS-WAND: BAD h=ca.220cm,KÜCHE h=165cm

KRAFTSTROM 400V E-HERD (H=10cm)
VENTILATORANSCHLUSS
GERÄTE FIXANSCHLUSS 230V
LEERDOSE

G

LEER

BM

DA
KS/GS

GS

WM/TR

GESICHERTE SCHUKOSTECK. BACKROHR (h=35cm)BR

JAL. JALOUSIEN WOHNUNG-STATION (UNTERPUTZ)WS

PUTZTÜR-KAMINPT
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LICHTHOF

LICHTHOF

PT

ON13 ON15ON11
GOTTFRIED-KELLER-GASSE

WOHNHAUSANLAGE 1030 WIEN,
GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

NUTZFLÄCHE GESAMT

NUTZFLÄCHE :

KELLERABTEIL:
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE / ÄNDERUNGEN VORBEHALTEN

LEGENDE

KERAM. FLIESEN

ESTRICHPLATTEN

DREH-/ KIPPFLÜGEL

KIPPFLÜGEL

FENSTERTÜR
BODENBELÄGE

HANDTUCHHEIZK.

PARKETTBODEN

PUTZTÜR-KAMINPT

TERR.+BAL.+GRÜNFL. : -

-

-

119.11m²

119.11m²3-ZIMMERWOHNUNG

TOP 2.OG14
28.03.2024

LOGGIA

ÜBERSICHT-SKIZZE 2.OBERGESCHOSS

0 m 1 2 3
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WOHNHAUSANLAGE 1030 WIEN,
GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

NUTZFLÄCHE GESAMT

NUTZFLÄCHE :

KELLERABTEIL:
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE / ÄNDERUNGEN VORBEHALTEN

0 m 1 2 3LEGENDE

KERAM. FLIESEN

ESTRICHPLATTEN

DREH-/ KIPPFLÜGEL

KIPPFLÜGEL

FENSTERTÜR
BODENBELÄGE

HANDTUCHHEIZK.
PARKETTBODEN PUTZTÜR-KAMINPT

KEMPER VENTILW

BALKON -

-

27.80 m²

149.04 m²

149.04 m²4-ZIMMERWOHNUNG

TOP 4.OG21

03.06.2024

LOGGIA

ÜBERSICHT-SKIZZE 4.OBERGESCHOSS

, GEPLANTER BALKONANBAU

ÄNDERUNGEN VORBEHALTEN

w

w
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WOHNHAUSANLAGE 1030 WIEN,
GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

NUTZFLÄCHE GESAMT

NUTZFLÄCHE :

KELLERABTEIL:
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE / ÄNDERUNGEN VORBEHALTEN

0 m 1 2 3

LOGGIA

03.06.2024

21 4.OGTOP

4-ZIMMERWOHNUNG 149.04 m²

149.04 m²

2.96 m²

-

-BALKON

ÜBERSICHT-SKIZZE 4.OBERGESCHOSS

LEGENDE ELEKTROINSTALLATONEN

SCHUKOSTECKDOSE DUNSTABZUG (h=165cm)
SCHUKOSTECKDOSE KÜHL-/GEFRIERSCHRANK (h=10cm)

BRANDMELDER MIT BATTERIE
ELEKTRO-VERTEILER-WOHNUNG (UNTERPUTZ)

LICHTAUSLASS-DECKE

AUSSCHALTER (h=105cm) SCHUKOSTECKDOSE 230V ALLGEMEIN (h=35cm) 

WECHSELSCHALTER (h=105cm)
SERIENSCHALETER (h=105cm)

KREUZSCHALTER (h=105cm)

RAUM-THERMOSTAT HEIZUNG (h=140cm)

LICHTAUSLASS-WAND DIREKT

ANSCHLUSSDOSE TV  (h=35)

LICHTSCHALTER MIT KONTROLLLICHT (h=105cm)

SCHUKOSTECKDOSE MIT KLAPPDECKEL - BAD (h=120cm)

SCHUKOSTECKDOSE WASCHMASCHINE/TROCKNER (h=135cm)

SCHUKOSTECKDOSE GESCHIRRSPÜLER (h=35cm)AUSSCHALTER MIT KONTROLLLICHT (h=105cm)

LICHTTASTER (h=105cm)
AUSSCHALTER 2-POLIG (h=105cm)

SCHUKOSTECKDOSE KÜCHE (h=110cm)

LEERDOSE SCHWACHSTROM  (h=35)
TÜRSPRECHSTELLE INNEN  (h=105)
TASTER TÜRGLOCKE  (h=110)

LICHTAUSLASS-WAND: BAD h=ca.220cm,KÜCHE h=165cm

KRAFTSTROM 400V E-HERD (H=10cm)
VENTILATORANSCHLUSS
GERÄTE FIXANSCHLUSS 230V
LEERDOSE

G

LEER

BM

DA
KS/GS

GS

WM/TR

GESICHERTE SCHUKOSTECK. BACKROHR (h=35cm)BR

JAL. JALOUSIEN WOHNUNG-STATION (UNTERPUTZ)WS

PUTZTÜR-KAMINPT

&EP_2015_VALID

(AXDATE:02.09.2021|AXINFO:C:\EA\1030 Wien, Gottfried Keller Gasse 13_EA)

BEZEICHNUNG Umsetzungsstand

Gebäude(-teil) Baujahr

Nutzungsprofil Letzte Veränderung
Gottfried Keller Gasse 13

Straße Katastralgemeinde

PLZ/Ort 1030 KG-Nr.

Grundstücksnr. Seehöhe

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten BenutzerInnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfläche an.

1

Version: AX3000 (20210521) 64 Bit V2021

Tiefparterre - Dachgeschoss

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 „Energieeinsparung und Wärmeschutz“ des Österreichischen Instituts für Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 

2010/31/EU vom 19. Mai 2010 über die Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der 

Ermittlungszeitraum für die Konversionsfaktoren für Primärenergie und Kohlendioxidemissionen ist für Strom: 2013-09 – 2018-08, und es wurden übliche Allokationsregeln unterstellt.

1030 Wien, Gottfried Keller Gasse 13

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWÄRMEBEDARF, PRIMÄRENERGIEBEDARF, 

KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRef: Der Referenz-Heizwärmebedarf ist jene Wärmemenge, die in den Räumen 

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, 

ohne Berücksichtigung allfälliger Erträge aus Wärmerückgewinnung, zu halten. 

WWWB: Der Warmwasserwärmebedarf ist in Abhängigkeit der Gebäudekategorie als 

flächenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusätzlich zum Heiz- und Warmwasser-

wärmebedarf die Verluste des gebäudetechnischen Systems berücksichtigt, dazu zählen 

insbesondere die Verluste der Wärmebereitstellung, der Wärmeverteilung der 

Wärmespeicherung und der Wärmeabgabe sowie allfälliger Hilfsenergien.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flächenbezogener Defaultwert festgelegt. Er 

entspricht in etwa dem durchschnittlichen flächenbezogenen Stromverbrauch eines 

österreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-

kennzahlen

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusätzlich zum Heizenergiebedarf den 

Haushaltsstrombedarf, abzüglich allfälliger Energieerträge und zusätzlich eines dafür 

notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, 

die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem 

Endenergiebedarf abzüglich allfälliger Energieerträge und zuzüglich des dafür 

notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf 

(Anforderung 2007).

PEB: Der Primärenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschließlich der Verluste in 

allen Vorketten. Der Primärenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBern.) und einen 

nicht erneuerbaren (PEBn,ern.) Anteil auf.

CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden äuqivaltenten 

Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschließlich jener für Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebäudestandort. Dieses Klimamodell 

wurde auf Basis der Primärdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt für Meteorologie und 

Geodynamik für die Jahre 1978 bis 2007 gegebüber der Vorfassung aktualisiert.

1999

HWBRef,SK PEBSK CO2eq,SK fGEE,SK

Gottfried Keller Gasse 13 Landstraße

Wien 1006

916/63 170 m

1929

Geschoßwohnbauten

Bestand

E
E

F

D

PM.html


GO
TT

FR
IE

D-
KE

LL
ER

-G
AS

SE
 1

3 
| 1

03
0 

W
IE

N
P

R
O

JE
K

TM
A

P
P

E
 v

3

JU
NI

 2
02

6 
| S

EI
TE

 2
9 

/6
5

IN
FO

R
M

A
TI

O
N

ÜBERGABEPROTOKOLLE

Ü B E R G A B E P R O T O K O L L E

TOP14+TOP21

02_fertigstellung

NOVEMBER 2023

PM.html


GO
TT

FR
IE

D-
KE

LL
ER

-G
AS

SE
 1

3 
| 1

03
0 

W
IE

N
P

R
O

JE
K

TM
A

P
P

E
 v

3

JU
NI

 2
02

6 
| S

EI
TE

 3
0 

/6
5

IN
FO

R
M

A
TI

O
N

Ü B E R G A B E P R O T O K O L L E

INNENHÖFE

02_fertigstellung

2023-2024

[TM
ofllceanmkzl eu http://MKzl.eu

MAYR-KEBER ZT GMBH
ATELIER FÜR ARCHITEKTUR UND DESIGN
T. *M l 6^ 53 861| KRIEHUDERGASSEII | A.1050 WIEN

•g.

AG

PROJEKT

VIG - VIENNA INSURANCE GROUP AG
Wiener Versicherung Gruppe

P.A.

AREALIS Liegenschaftsmanagement GmbH

WohnungssanierungTop14+Top21, Sanierung Lichthöfe

/ Gottfried-Keller-Gasse 13,1030 Wien

VIG'^
VIENNA INSURANCE GRQUP

••M AREALIS
h«a-->^uhi,

ÜBERGABE
PROTOKOLL

Ort
Datum

Zeit

Innenhöfe: Zuleitungen Top14 und Top21 neu

vor Ort

'MX-dj2-OQ2,
. (—....._ i

Teilnehmer AG/GP: (o. T,|

Hr. Saier(SK Planung)

Teilnehmer AN: (o. T.)

Hr. Kruckenfellner (Rauhofer EL|

^.^WcG^r-fttoW

Mängelauflstung

Zum Zeitpunkt der Übernahme wurden Mängel und offene Punkte laut Mängelliste im Anhang festgehalten.

Alle vorgefundene Mängel sind binnen angemessener Frist zu beheben. Der AN sagt zu, die Mängel-behebung der ÖBA

unaufgefordert schriftlich zu melden

Die Mängel laut beiliegender Liste sind bis'.yßfcflO? SS.ll-'{•& zu beheben. Bleibende Mängel werden bei der

Schlussrechnung in Abzug gebracht.

Sämtliche Forderungen wie Pönale und Schadenersatz bleiben ausdrücklich vorbehalten. Es bleibt weiters vorbehalten

nicht erkannte Mängel im Zuge des verträglichen Gewährleistungsanspruchs zu einem späteren Zeitpunkt geltend zu

machen.

Vorbehalte des Auftragebers

Mängelabzüge für bleibende Mängel

Weiterverrechnung bei Gauschäden-an wrurooohondo Rrma ff ff f ^»it^i V/OW*. ^el'^Ot

i^l-h^ff^^

1/2
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Werk I: (Firmensitz) 
A-7423 Pinkafeld, Peter Schmid-Gasse 1 
Tel.: +43 2633 401-DW, Fax: -370 
info@austrotherm.at 

Austrotherm GmbH Firmenbuch: LG Eisenstadt, FN 118389b • UID: ATU 21355209 • EORI: ATEOS000000804 www.austrotherm.com 

Verwaltung/Verkauf: 
A-2754 Waldegg/Wopfing, Friedrich Schmid-Str. 165 
Tel.: +43 2633 401-DW, Fax: -270 
info@austrotherm.at 

Werk II: 
A-7083 Purbach, Industriestraße 1  
Tel.: +43 2633 401-DW, Fax: -411 

info@austrotherm.at  

Produktdatenblatt 

Austrotherm PE–25 (2-10mm) 
zur Trittschalldämmung 
 

      
 

 

Anwendung: Als Trittschalldämmung, Umverpackung, Unterlage, Zwischenlage für Waren aller Art. Als 

Bauteilschutz, Dröhnschutz unter Blecheindeckungen. Auch für die Anwendung über 
Fußbodenheizungen geeignet. 

 
 
Lieferform:  Rollenabmessungen:   siehe Preisliste 

Lieferdicken:    2 – 10mm 

 
Produktart:  Polyethylenen Schaumfolie 

 
 
Techn.  Daten:  Wärmeleitfähigkeit :   0,045 W/mK 

Farbe     weiß oder grau 
Raumgewicht:    22-25 kg/m³ 

   Brandverhalten :   E 
 
 
Verarbeitung:  Max. Anwendungsgrenztemperatur: 90°C 

 
 
Eigenschaften:  Verträglich mit allen lösungsmittelfreien Stoffen 

Chemisch neutral 
Unverrotbar 
Voll recyclebar 
Reißfest 
Staub- und fusselfrei 
Wasserabweisend 
Temperaturbeständig von    –30 bis 90 °C 
Kein Gefahrengut laut ADR 

 
Unverträglichkeit: Kaltbitumen und Bitumen-Spachtelmasse mit Lösungsmitteln 

Teerprodukten 
Aceton, Äther, Essigester, Nitroverdünnung, Benzol, Xylol, Lackverdünnung, Trichloräthylen, 
Tetrachlorkohlenstoff, Terpentin. 
Gesättigte aliphatische Kohlenwasserstoffe: z.B.: Cyclohexan, Wundbenzin, Testbenzin 
Vergaserkraftstoffe – z.B.: Normal- und Superbenzin 

 
 

Austrotherm PE Schaumfolien enthalten keine Fluorchlorkohlenwasserstoffe (FCKWs), HFCKWs bzw. HFKWs, HBCD. 
 
 
 

Entwicklung und Anwendungstechnik 
Bearbeitung : 04/2019 
 

Unsere anwendungstechnischen Empfehlungen in Wort und Schrift, die wir zur Unterstützung des Käufers/Verarbeiters aufgrund unserer Erfahrungen, 
entsprechend dem derzeitigen Erkenntnisstand in Wissenschaft und Praxis geben, sind unverbindlich und begründen kein vertragliches Rechtsverhältnis und 
keine Nebenverpflichtungen aus dem Kaufvertrag. Sie entbinden den Käufer nicht davon, unsere Produkte auf ihre Eignung für den vorgesehenen 
Verwendungszweck selbst zu prüfen. 

 

Perfekte Trittschalldämmung unter Parkett- und 
Laminatböden mit integrierter Dampfbremse 
 

 Einfach zu verarbeiten 
 staub- & fusselfrei 
 integrierte Dampfbremse 

de Gebrauchsanleitung 

Einbaubackofen 
HB213AB.0

gemäß ÖNORM H 5195-1/01.07.2016 Protokoll Nr. 23/890

Ansprechpartner: Kommission: Kunde:

Franz Spörk Wohnhaus Richard Hofer Ges.m.b.H

Fa. Grünbeck Gottfied-Keller-Gasse 13 Ing. Julius-Raab-Str. 11

1030 Wien A-7423 Pinkafeld

Projekt-Nr: 2230021 Email: maurer@hofer-richard.at

Die Wasseranalyse wurde durchgeführt von:

Jana Adali

Systemart: Heizungssystem (Primärkreislauf) Baujahr Kessel:

Leistung Wärmebereitsteller: Baujahr Heizung:

Systeminhalt: Werkstoffe (Kessel):

Problembeschreibung: Analyse von HZW vor Erweiterung Heizung Werkstoffe (System): Stahl schwarz

Sanierung von Top 14+21 u.Umbau Zentrale Werkstoffe (FBH):

Entnahmestelle: Strang 7 Vorlauf / Verteiler vor Zentrale Wasseraufbereitung: keine

Probenahme durch: Richard Hofer Ges.m.b.H Kreislauffilter:

Korrosionsschutzmittel:

Ergebnisse

Einheit

µS/cm

°dH

mmol/l

Nitrat mg/l

mg/l

Sulfat mg/l

Ammonium mg/l

Eisen (gesamt/oxidiert) mg/l

Kupfer mg/l

Aluminium mg/l

Phosphat (als PO4) mg/l

Sulfit (als SO3) mg/l

Molybdat (als MoO4) mg/l

°C

Bewertung:

5 - 30nicht nachweisbar

10 - 30nicht nachweisbar

nicht nachweisbar

Frostschutzmittel nicht nachweisbar

150 - 500

48,20

13,80

nicht nachweisbar

2

1,13

Chlorid

0,559

30 / *2,35

*

Gesamthärte 3,4 (Grenzwert siehe Tabelle auf Seite 2)

Ks 4,3 1,0

Chemisch-Physikalische Untersuchung

pH-Wert 8,10 8,2-10,0 (bei Alu 8,0-8,5)

Elektrische Leitfähigkeit 118,0 *

Geruch geruchlos geruchlos

Bodensatz viel, schwarz, feinkörnig - magnetisch ohne

Aussehen farblos farblos

Trübung klar klar

Heizungswasser

Probenummer 890

Sensorische Parameter

ANLAGEN- und ÜBERPRÜFUNGSPROTOKOLL - HEIZUNGSWASSER

Untersuchte Parameter Messwerte Grenzwerte

gemäß ÖNORM H 5195-1

Entnahmedatum 29.08.2023

Freigabedatum 06.10.2023

Allgemeines

Analysenart Heizungswasser

Michael THURNER
Rechteck
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RÖFIX FIRESTOP 036 MB
Mineralwolle-Dämmplatte

www.roefix.comEin Unternehmen der FIXIT GRUPPE

Technisches Merkblatt (TM) Stand 12.06.2024

Rechtliche und 
technische Hinweise:

Bei der Verarbeitung unserer Produkte sind die Angaben in unseren technischen Merkblättern zu 
beachten, sowie die Einhaltung der allgemeinen und jeweiligen spezifischen Ländernormen und 
die Empfehlung der jeweiligen nationalen Fachverbände zu berücksichtigen.

Anwendungsbereiche: Beidseitig beschichtete, druckfeste Steinwolle-Putzträgerdämmplatte (WLS 036) gemäss 
EN13162.
Systemgeprüfte, diffusionsoffene Wärmedämmplatte für WDVS.
Geeignet für WDVS bei Alt- und Neubauten.
Nicht im Fassadensockel und im Spritzwasserbereich verwenden.
Der Sockelbereich ist mit geeigneten Dämmplatten (z.B. RÖFIX EPS-S Sockeldämmplatten) 
auszuführen.

Eigenschaften: •	 Wärmedämmend
•	 Hoch dampfdiffusionsoffen
•	 Hohe Schalldämmung
•	 Wasserabweisend

Verarbeitung:

    

Technische Daten:
SAP-Art. Nr.: 2000152568 2000148492 2000152569 2000152570 2000152571
Verpackungsart

Menge pro Einheit 1,44 m²/EH 1,44 m²/EH 1,44 m²/EH 0,96 m²/EH 0,96 m²/EH
Dicke 80 mm 100 mm 120 mm 140 mm 160 mm
Länge 1.200 mm
Breite 400 mm
Wasserdampfdiffusion µ ca. 1
Spez. Wärmekapazität ca. 1 kJ/kg K
Querzugsfestigkeit ≥ 10 kPa
Druckspannung ≥ 30 kPa
Systemklasse Bei oberflächenbündiger Anwendung DD ≥ 100 mm: Systemklasse II. Bei versenkter 

Anwendung DD ≥ 120 mm Systemklasse II
Rohdichte im Mittel 115 kg/m³
Verpackungshinweise In Plattenpaketen (auf Einwegpaletten) bzw. Grossverpackung mit Schrumpffolie.
Untergrund-Temperatur > 5 °C
Brandverhalten A1 (EN13501-1)

SAP-Art. Nr.: 2000152572 2000152573
Verpackungsart

Menge pro Einheit 0,96 m²/EH
Dicke 180 mm 200 mm
Länge 1.200 mm
Breite 400 mm
Wasserdampfdiffusion µ ca. 1
Spez. Wärmekapazität ca. 1 kJ/kg K
Querzugsfestigkeit ≥ 10 kPa

1/3

RÖFIX SIL
Silikonharzputz

www.roefix.comEin Unternehmen der FIXIT GRUPPE

Technisches Merkblatt (TM) Stand 26.06.2024

Rechtliche und 
technische Hinweise:

Bei der Verarbeitung unserer Produkte sind die Angaben in unseren technischen Merkblättern zu 
beachten, sowie die Einhaltung der allgemeinen und jeweiligen spezifischen Ländernormen und 
die Empfehlung der jeweiligen nationalen Fachverbände zu berücksichtigen.

Anwendungsbereiche: Werksgemischter, gebrauchsfertiger Dünnschicht-Oberputz in zahlreichen Körnungen, Strukturen 
und Farbtönen.
Dekorativer Strukturputz für Anwendung auf vorbereiteten und grundierten Putz- und WDVS 
Fassaden, für händische und maschinelle Verarbeitung.

Eigenschaften: •	 Dekorativ
•	 Diverse Körnungen
•	 Einfache Verarbeitung
•	 Hervorragende Haftung
•	 Hohe Witterungsbeständigkeit
•	 Spritzbar
•	 Für WDVS und konventionelle Fassaden

Verarbeitung:

          

Technische Daten:
SAP-Art. Nr.: 2000956792 2000956535 2000956536
Verpackungsart

Einheit pro Palette 24 Stk./Pal.
Menge pro Einheit 25 kg/EH
Farbe KMAT Weiss Weiss
Putzstruktur Vollabrieb Vollabrieb
Körnung 0 - 1,5 mm 0 - 2 mm
Verbrauch ca. 2,4 kg/m² ca. 2,4 kg/m² ca. 3 kg/m²
Trockenrohdichte ca. 1.850 kg/m³
Wasserdampfdiffusion µ ca. 55
Spez. Wärmekapazität ca. 1 J/kg K
Haftzugfestigkeit ≥ 0,3 MPa
Prüfzertifikate Feuerreaktion Euroklasse A2-s1, d0 gemäß EN 13501
Wasserdurchlässigkeitsrate 
(EN 1062-3)

< 0,1 kg/m²h0,5 / W3 niedrig

Verpackungshinweise In recyclingfähigen Kunststoffeimern.
Untergrund-Temperatur > 5 - < 30 °C
Brandverhalten A2-s1, d0 (EN13501-1)

Materialbasis: •	 Bindemittel
•	 Füllstoffe
•	 Pigmente
•	 Additive

Verarbeitungsbedin-
gungen:

Bis zur Durchtrocknung vor Frost, Temperaturen über 30 °C, zu schneller Austrocknung (direkter 
Sonneneinstrahlung, Föhn) und nachträglicher Durchfeuchtung (Regen) schützen.
Hohe Luftfeuchtigkeit oder Oberflächenkondensat beeinträchtigen nachhaltig die Putztrocknung 
und können zu einer fleckigen Oberfläche und zum Ausspülen des Oberputzes führen.
Während der Verarbeitungs- und Trocknungsphase darf die Umgebungs- bzw. 
Untergrundtemperatur nicht unter +5 °C sinken.

PM.html
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Die Errichtung von drei zusätzlichen abhängigen Stapelparkanlagen würde zwei weitere

Gehsteigüberfahrten erfordern. Von den sechs neu geschaffenen Stellplätzen wären

vier abhängig. Diese vier PKW können nur durch das vorherige Ausfahren mindestens

eines anderen PKW erreicht werden. Sinnvoll nutzbar könnte dies für ein (E-)Car-

Sharing System sein.

Für die weitere Planung sind zusätzliche Bauteiluntersuchungen erforderlich (nicht im

Angebot enthalten).

MASSNAHMEN FÜR DIE REALISIERUNG WEITERER STAPELPARKANLAGEN

Falls aus einem baurechtlichen Einreichverfahren ein positiver Bescheid ergeht, sind

folgende Punkte zu beachten:

• Zur Herstellung der neuen Gruben sind weitreichende statische Maßnahmen

erforderlich.

• Die Feuermauern müssen unterfangen werden, hier sollte ein Düsenstrahlverfahren

(DSV) vermieden werden, da Austritte auf der Nachbarliegenschaft unvermeidbar

sind und dadurch Nachbarschaftsrechte verletzt würden.

• Da zur Herstellung der Grubentiefe Baugruben erforderlich sind, werden

vermietete Bereiche von den Baumaßnahmen betroffen sein (Einlagerungsräume

und Gangbereich).

• Die Mittelmauer, die Trennwände und die Außenmauer müssen mit DSV unterstützt

werden.

• Die “Baustelleneinrichtung” des DSV ist sehr kostenintensiv, dieses Verfahren wird

auch für die Errichtung des bereits eingereichten Kombilift-Stapelparkers und zur

Ertüchtigung des Gebäudes benötigt. Diese Arbeiten sollten zusammengefasst

werden, würde aber dazu führen, dass erst die Einreichung erfolgen müsste

und dann die Verfahrensdauer abgewartet werden muss (wie bereits mehrfach

festgehalten, ist die Rechtslage nicht eindeutig und somit der Verfahrensausgang

ungewiss).

• Etwaig bestehende Einbauten müssten gegebenenfalls verzogen/ versetzt werden.

• Durch die Maßnahmen kann es zu Setzungsrissen kommen.

• Die gewünschte Vorgehensweise hat Einfluss auf die bereits laufende

Ausführungsplanung und Ausschreibung.

Auf den folgenden Seiten finden Sie die Angaben des Statikers (Hr.Weninger -

Fröhlich&Locher ZT GmbH).
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Mappe zusätzliche Stapelparkanlage

01_projekt > 11_garage
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UZ= +2.08=+17.94 WN UZ=+2.10=+17.96 WN

UZ=+2.07=+17.93 WN

UZ= +2.61=+18.47 WN

-0.08=+15.78 WN

DUK= +2.61=+18.47 WN

DUK= +2.60=+18.46 WN

DUK= +2.62=+18.48 WN

UZ= +2.14=+18.00 WN

FBOK= -0.10=+15.76 WN
DUK= +2.66=+18.52 WN

UZ= +2.18=+18.04 WN

UZ= +2.26 =+18.12 WN

DUK= +2.63=+18.49 WN
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DUK= +2.63=+18.49 WN

UZ= +2.11=+17.97 WN

UZ=+2.19=+18.05 WN
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UZ= +2.16=+18.02 WN

FBOK= -0.07=+15.79 WN
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TSL-KASTEN
60x70x30 (BxHxT)

LOKAL

83 20
0 BETON

1.03 m2
WC

BETONESTRICH VER.
14.34 m2
GANG

BETON/PLATTFORM

42.38 m2
GARAGE

7.98 m2
GANG

9.70 m2

+0.02=+15.88 WN

+0.02=+15.88 WN

2%
->

2%-> <-2%

<-2
%

ESTRICH
2.11 m2
WC

-0.09=+15.77 WN

ZIEGEL DÜWA-STEIN EI90
BEIDSEITIG VERPUTZT
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ST

M
ÜL

L

77
0 

L

AL
TP

AP
IE

R
11

00
L

11.62 m2
GANG

BETON
1.77 m2
GANG

-0.12=+15.74 WN

-0.04=+15.82 WN

-0.05=+15.81 WN

3.80 m2
SERVICERAUM

+0.02=+15.88 WN

ZIEGEL DÜWA-STEIN
EI90 BEIDSEITIG VERPUTZT
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L 

M
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LR
.
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 2

5

ABL
MÜLLR.
DN 25
Ü.DACH

-0.24=+15.62 WN

-0.23=+15.63 WN
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M
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.

0,
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GEHSTEIGAUF-
UND ÜBERFAHRT
FÜR GARAGE

GEHSTEIG (BESTAND)
PARKSTREIFEN

PARKSTREIFEN
FAHRBAHN

GEHSTEIGAUF-
UND ÜBERFAHRT
FÜR GARAGE

GEHSTEIG (BESTAND)
PARKSTREIFEN

PARKSTREIFEN
FAHRBAHN

-0.09=+15.77 WN

HYDRANT

E-ZÄHLER
(SCHRANK)

GEHSTEIG (BESTAND)
PARKSTREIFEN

PARKSTREIFEN
FAHRBAHN
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STAHLRAHMEN
LT.STATIK 3 SEITIG HEB 360
+STREIFENFUNDAMENT
B/H= 0.50/0.60 M

SCHALSTEINWAND B=20CM
AUF STREIFENFUNDAMENT
B/H= 0.40/0.60 M

PFEILERVERSTÄRKUNG
DURCH INJEKTION
fk=11 N/mm²
DSV-FUNDAMENT-
VERSTÄRKUNG

SCHALSTEINWAND B=20CM
AUF STREIFENFUNDAMENT
B/H= 0.40/0.60 M

PFEILERVERSTÄRKUNG
DURCH INJEKTION
fk=6,00 N/mm²

PFEILERVERSTÄRKUNG
DURCH INJEKTION
fk=6,00 N/mm²

PFEILERVERSTÄRKUNG
DURCH INJEKTION
fk=7,50 N/mm²

SCHALSTEINWAND B=20CM
AUF STREIFENFUNDAMENT
B/H= 0.535-0.58/0.60 M

SCHALSTEINWAND B=20CM
AUF STREIFENFUNDAMENT
B/H= 0.40/0.60 M

PFEILERVERSTÄRKUNG
DURCH INJEKTION
fk=11,00 N/mm²
DSV-FUNDAMENT-
VERSTÄRKUNG

PFEILERVERSTÄRKUNG
DURCH INJEKTION
fk=7,00 N/mm²

COMBILIFT FÜR 3 STELLPLÄTZE
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5

1027020
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7
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5
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5

2027010
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7
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5
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0

GRUBE 725x540x201

EI
2 

30
C

STAHLRAHMEN
FÜR AUFLAGERUNG
ZWISCHENPODEST
HEA 180

BETONESTRICH VERSIEGELT
2.92 m2
KA 25

BETONESTRICH VERSIEGELT
3.00 m2
KA 26

BETONESTRICH VERSIEGELT
3.71 m2
LAGER

80 20
0

80 20
0

80
200

DVS (DÜSENSTRAHLVERFAHREN) Ø100
UNTER DEN BESTANDSFUNDAMENTEN
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S 

(D
ÜS
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N)
 Ø
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R 
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DVS (DÜSENSTRAHLVERFAHREN) Ø100
UNTER DEN BESTANDSFUNDAMENTEN
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S 
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RF

AH
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N)
 Ø

10
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R 
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+0.03=+15.89 WN

VERTIKALEN TRÄGER HEB 220
EINSCHLITZEN MIT KONSOLE FÜR
BESTANDSTRÄGER

STAHLTRÄGER IM BESTAND
HINTERER TRÄGER NEU (LÄNGER)
VORDERER TRÄGER : NEUES AUFLAGER
LAUT STATIK

NE
UE

SC
HA

LS
TE

IN
W

AN
D 

B=
20

CM

STAHLBETON NEU
LAUT STATIK

VERSTÄRKUNG
DURCH INJEKTION
fk=6,00 N/mm²

PFEILERVERSTÄRKUNG
DURCH INJEKTION
fk=7,00 N/mm²

PFEILERVERSTÄRKUNG
DURCH INJEKTION
fk=7,00 N/mm²

ABL MÜLLRAUMLÜFTUNG
DN 25, EI90 VERKLEIDET

E-ÖFFNER

AR

WDB
OK=CA.15-20 CM U. RDUK=

UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)

WD-L Ø200

WDB
OK=CA.15-20 CM U. RDUK=

UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)

WD-L Ø150

WDB
OK=CA.15-20 CM U. RDUK=
UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)
WD-L Ø200

WDB
OK=CA.15-20 CM U. RDUK=

UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)

WD-L Ø150

WDB
OK=CA.15-20 CM U. RDUK=
UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)
WD-L Ø150

WDB
UK=UK (BODENSCHLITZ)

WD-L Ø200

WDB
UK=UK (BODENSCHLITZ)

WD-L Ø200

WDB
UK=UK (BODENSCHLITZ)

WD-L Ø200 WDB
OK=CA.25 CM U. RDUK=
UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)
WD-L Ø200

WDB
OK=CA.25 CM U. RDUK=

UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)WD-L Ø250

WDB
OK=CA.15-20 CM U. RDUK=

UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)

WD-L Ø200

2x WDB
1.OK=CA.15-20 CM U. RDUK=

UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)

2.OK=CA.45-50CM U. RDUK
WD-L Ø200

WDB
OK=CA.25 CM U. RDUK=

UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)

WD-L Ø250

WDB
OK=CA.15-20 CM U. RDUK=

UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)

WD-L Ø150

WDB
OK=CA.15-20 CM U. RDUK=
UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)
WD-L Ø150

WDB
OK=CA.15-20 CM U. RDUK=

UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)

WD-L Ø150

WDB
OK= CA. 40 U.RDUK
(NACH NATURMASS)
WD-L Ø150

WDB
OK=CA.15-20 CM U. RDUK=

UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)

WD-L Ø150

BODENSCHLITZ

NEUE EI2 30 C
BRANDSCHUTZTÜRE

VERSETZEN

UZ
=+

2.
65

=+
18

.5
1 

W
N

NEUE EI2 30 C
BRANDSCHUTZTÜRE
VERSETZEN

3 STG
16,00/27

ZIEGEL DÜWA-STEIN EI90
BEIDSEITIG VERPUTZT

+0.04=+15.90 WN

+0.08=+15.94 WN

DU
K=

+2
.9

3=
+1

8.
79

 W
N

+0.03=+15.89 WN

-0.02=+15.84 WN

133 20 725 37.5 20

54
0

12

33
3429

5

133 20 20 299.5 25 94.5

13.5197

-1.48=+14.38 WN

-1.45=+14.41 WN

-1.49=+14.37 WN

19
3

27
.5

-0.02=+15.84 WN

+0.02=+15.88 WN

29.5157.55160195.5

96 18

13

NICHT GEGENSTAND

DER POLIERPLANUNG

NICHT GEGENSTAND

DER POLIERPLANUNG
NICHT G

EG
EN

STAND

DER PO
LIE

RPLA
NUNG

NICHT GEGENSTAND

DER POLIERPLANUNG

NICHT G
EG

EN
STAND

DER PO
LIE

RPLA
NUNG

+0.02=+15.88 WN

13
.5

11
.59

404.5

+0.06=+15.92 WN
120

9

114 4 125.5

+0.03=+15.89 WN

+0.02=+15.88 WN

DUK= +2.12=+17.98 WN

120

27
3.

5
12

0

-0.28=+15.58 WN

-0.21=+15.65 WN

-0.07=+15.79 WN

ÖFFNUNG ZUMAUERN
MIT BESTEHENDEN
MAUERWERK VERSCHMATZEN

X
X

X

X
X

X
X

X

X

X
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80 20
0

EI
2 

30
C

80 20
0

-0.09=+15.77 WN

-0.10=+15.76 WN

34

132.5 209.5

20 20
40

17
52

94

351.52712020

BETON

BETONESTRICH VERSIEGELT

-0.52=+15.34 WN

55

WDB
OK=DUK
WD-L 40x40

14
7

12

27

+0.03=+15.89 WN

+0.02=+15.88 WN

EI2 30C

80
145

22
45

WDB
OK=DUK
WD-L 40x40

WDB
OK=DUK

WD-L 40x40

WDB
OK=DUK
WD-L 40x40

-0.46=+15.40 WN

NEUE BRANDSCHUTZTÜRE
EINBAUEN
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9.5 40

ÜBERLAGER DIM LAUT STATIK
DURCHBRUCH FÜR
NEUE TÜRE HERSTELLEN

DURCHGANG ABMAUERN
MIT BESTEHENDEN MAUERWERK
VERSCHMATZEN

BESTEHENDE TÜRE
INKLUSIVE STOCK UND
VERKLEIDUNG ABBRECHEN
NEUES ÜBERLAGER LAUT STATIK VERSETZEN
BESTEHENDEN STURZ ABBRECHEN
NEUE BRANDSCHUTZTÜRE EINBAUEN

10
2.

5

54121.520

+0.07=+15.93 WN

UZ= +2.68=+18.54 WN
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. 2
25

47.5 293 104.5 384.5
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R205

385.5 106 296 42.5

33
4

21
5.

5

25
0

5 R2
05

2505

84
.5

52
0.

5
5

BESTEHENDE TÜRE
INKLUSIVE STOCK UND
VERKLEIDUNG ABBRECHEN
NEUES ÜBERLAGER
LAUT STATIK VERSETZEN
BESTEHENDEN STURZ ABBRECHEN
NEUE TÜRE EINBAUEN

11.5

75

85 20
0

EI
2 

30
-C

BESTEHENDE TÜRE
INKLUSIVE STOCK UND
VERKLEIDUNG ABBRECHEN
NEUES ÜBERLAGER LAUT STATIK VERSETZEN
BESTEHENDEN STURZ ABBRECHEN
NEUE BRANDSCHUTZTÜRE EINBAUEN
BESTEHENDES MAUERWERK ANPASSEN

80 20
0

EI
2 

30
-C

BESTEHENDE TÜRE
INKLUSIVE STOCK UND
VERKLEIDUNG ABBRECHEN
NEUES ÜBERLAGER LAUT STATIK VERSETZEN
BESTEHENDEN STURZ ABBRECHEN
NEUE BRANDSCHUTZTÜRE EINBAUEN

93.5103.5

BESTEHENDE STUFEN
SOWEIT ABBRECHEN,
DAS NEUER BODENAUFBAU
HERGESTELLT WERDEN KANN

80 20
0
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VK BESTEHENDE
UMLAUFENDE
STURZKANTE

VK BESTEHENDE
UMLAUFENDE
STURZKANTE
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VK BESTEHENDE
UMLAUFENDE
STURZKANTE

VK BESTEHENDE
UMLAUFENDE
STURZKANTE

FBOK= +0.02=+15.88 WN
DUK= +2.92=+18.78 WN

FLIESEN
12.13 m2
HAUSEINGANG

11
6.

5

20
0

90

1
1

WDB 113x113
OK= +1.75
UK = +0.62

-0.08=+15.78 WN-0.08=+15.78 WN

12.72 m2
FERNWÄRMESTATION

532.5560537.5

42.5 60 42.5

WASP
70x80x35
UK=+0.68 =
(ca.0.70 ü. GEHSTEIG)

70 14.5

WDB 15x15CM
UK=+0.68 =
(=ca.0.70cm
ü.GEHSTEIG) 27.5 15 22

TRÄGER MIT 1,5CM GKF
BRANDSCHUTZVERKLEIDET

TRÄGER MIT
1,5CM GKF
BRANDSCHUTZ-
VERKLEIDET

AR

20 110 20

5x3=15STK

E-ZÄHLER
(SCHRANK)

5x3=15STK

90
200

90
200

X X X

X
X

X

X
X

X

BESTEHENDE TÜRE
INKLUSIVE TÜRSTOCK AUSBAUEN,
SANIEREN UND UM 15 CM HÖHER EINBAUEN
BESTEHENDEN STURZ ANPASSEN
NEUES FT-ÜBERLAGER VERSETZTEN
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BRANDSCHUTZKLAPPE

W
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IO
N
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.<-

3%

-0.06=+15.80 WN

-0.05=+15.81 WN

WDB Ø 150 FÜR TSL
OK=CA.15 CM U. RDUK=
UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)

WDB Ø 150 FÜR TSL
OK=CA.33 CM U. RDUK=

UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)

WDB Ø 150 FÜR TSL
OK=CA.15 CM U. RDUK=

UK DECKENROST
(NACH NATURMASS)

WASP 15x15 CM FÜR TSL
OK=RDUK STIEGENHAUS

UK= CA. 30-40 U.RDUK GANG
(NACH NATURMASS)

NEUE EI2 30 C
BRANDSCHUTZTÜRE
VERSETZEN

NEUE EI2 30
BRANDSCHUTZTÜRE

VERSETZEN

IN
FO

SC
RE

EN

BESTEHENDE TÜRE INKLUSIVE STOCK UND
VERKLEIDUNG AUSBAUEN UND SANIEREN
AUFGEHRICHTUNG UMBAUEN
NEUES ÜBERLAGER LAUT STATIK VERSETZEN
BESTEHENDEN STURZ ABBRECHEN
SANIERTE TÜRE UM CA. 3 CM HÖHER EINBAUEN

BESTEHENDE TÜREN
INKLUSIVE STOCK UND
VERKLEIDUNG AUSBAUEN UND SANIEREN
NEUES ÜBERLAGER LAUT STATIK VERSETZEN
BESTEHENDEN STURZ ABBRECHEN
SANIERTE TÜRE UM CA. 41 BZW. 39 CM HÖHER EINBAUEN

-0.205=+15.635 WN
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L.
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1.
00
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BESTEHENDE TÜRE
UMBAUEN, MIT SCHLIESSER
(GESICHERTER ZUGANG)

HALSDÄMMUNG 10 CM
OK=RDUK, H=100 CM

HALSDÄMMUNG 10 CM
OK=RDUK, H=100 CM
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TEKTALAN

UNTERSICHTDÄMMUNG 10 CM

UK=+2.59=+18.45 WN

HALSDÄMMUNG 10 CM
OK=RDUK, H=100 CM

HALSDÄMMUNG 10 CM
OK=RDUK, H=100 CM

TEKTALAN UNTERSICHTDÄMMUNG 10 CM

UK=+2.56=+18.42 WN BIS+2.58=+18.44 WN
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TEKTALAN

UNTERSICHTDÄMMUNG 10 CM

UK=+2.53=+18.39 WN

UNTERSICHTDÄMMUNG 10 CM

UK=+2.01=+17.87 WN
UNTERSICHTDÄMMUNG 10 CM

UK=+2.09=+17.95 WN
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FUNDAMENTPLAN

Der Fundamentplan mit der vorhandenen Streifenfundierung. Dies wurde bei den baulichen

Aufschlüssen auch so vorgefunden und kann bereichsweise bestätigt werden.
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AUFSTANDSFLÄCHE - VERBREITERUNG

Diese Verbreiterung der Aufstandsfläche ist der Grube des Doppelparkers im Weg. Nach dem

Herstellen des Düsenstrahlverfahrens (DSV) sind die Überstände abzuschremmen.

Auszug aus dem geotechnischen Gutachten GA-Bahr ZT GmbH
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ERWEITERUNG DER DSV-INJEKTIONEN

Erweiterte Lastabtragende Wände, wie die Mittelwände und die Außenwände können durch ein DSV unterfangen werden.

UNTERFANGUNG DER FEUERMAUERN

Die Feuermauern (linke und rechte Seite) liegen direkt an der benachbarten Liegenschaft an. Hier wäre es wichtig zu wissen, wie und wie

tief die benachbarten Liegenschaften fundiert sind.

Weitere Aufschlüsse sind dazu nötig.

Es kann nie ausgeschlossen werden, dass DSV-Material auf das Nachbargrundstück gelangt. Stichwort - Einblasen in einen benachbarten

Keller, oder DSV unterhalb der benachbarten Liegenschaft und damit Verletzung der Nachbarschaftsrechte.

Ein DSV in diesem Bereich ist schwierig herzustellen, da der Düsenradius ca. 50-60cm besitzt und damit der Querschnitt des Doppelparkers

eingeschränkt werden würde. Im dargestellten Schnittt A-A ist schön zu erkennen, dass die DSV sehr weit in die Baugrube reichen würde.

Eine DSV kann abgeschremmt werden, ob ein Durchmesser von 60cm auf 30cm abgeschremmt werden kann, müsste bei einer ausführenden

Firma angefragt werden.

Da die Feuermauern nicht hoch belastet sind, könnte eine abschnittsweise Unterfangung der Fundamente erfolgen. Also ein bereichsweises

Freilegen und Ausbetonieren, um die Bestehende Fundierung tiefer zu führen.

BEREICHE DIE NICHT UNTER DEN LASTABTRAGENDEN WÄNDEN LIEGEN
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GRUNDSTÜCKSNUMMER

EINGANGSDATUM

PLANVERFASSER

FILENAME MASSSTAB DATUMGEZ.

GRUNDEIGENTÜMER

BAUFÜHRER

BAUWERBER

VIENNA INSURANCE GROUP AG
WIENER VERSICHERUNG GRUPPE
p.A.
AREALIS  LIEGENSCHAFTSMANAGEMENT GMBH
ASPERNBRÜCKENGASSE 2
1020 WIEN

VIENNA INSURANCE GROUP AG
WIENER VERSICHERUNG GRUPPE
p.A.
AREALIS  LIEGENSCHAFTSMANAGEMENT GMBH
ASPERNBRÜCKENGASSE 2
1020 WIEN

VIG_3_GKG13_GEB_R-AW_und_kosensanpassung 2025 06 17MK, AS

AUSWECHSLUNGSPLAN 74

SCHNITT A-A, NACHWEISE,
GRUNDRISSE: EG, MEZZ, 1.,2.,3.STOCK

BALKONANBAU, LIFT ERNEUERUNG UND DACHGESCHOSSAUSBAU

1:100

LANDSTRASSE

3849

916/63

1030 WIEN, GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

SCHNITT B-B

BEWILLIGT 

SEIT DEZEMBER 2025

PM.html


GO
TT

FR
IE

D-
KE

LL
ER

-G
AS

SE
 1

3 
| 1

03
0 

W
IE

N
P

R
O

JE
K

TM
A

P
P

E
 v

3

JU
NI

 2
02

6 
| S

EI
TE

 4
0 

/6
5 P

LÄ
N

E

G A R A G E

PROJEKTMAPPE Version 6

01_projekt > 11_garage

MÄRZ 2026
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Skizze  Oktober 2022

AUSMIETUNG ERFORDERLICH FÜR PARKANLAGE

TOP05 1020

AUSMIETUNG ERFORDERLICH FÜR MÜLL- UND FAHRRADABSTELLRAUM

EG LAGER TOP2 2020  + EG LAGER TOP3 1010
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01_projekt > 12_gasfrei 4

JUNI 2026
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

01_projekt > 04_ausschreibung

JULI 2025
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Duschtürknopf

Metallelemente in Nirosta hochglanz poliert

Hebe-Senk-Bänder

Magnetdichtung transparent

U-Profil

LAUFEN PRO S
Waschtisch 60 x 46,5
unterbaufähig

LAUFEN PRO S Doppelwaschtisch
Waschtisch 120 x 46,5
unterbaufähig

B A D E Z I M M E R  |  D u s c h v e r g l a s u n g  B E S C H L Ä G E

B A D E Z I M M E R  |  W A S C H T I S C H
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Waschtisch-EHM VIGOUR one Chrom Waschtisch-EHM Prisma Dura

mit Hebel für Ablaufgarnitur

Alva Aqua Una Handtuchhaken
verchromt
2 Stück Waschtisch-Tassensifon mit Rosette verchromt

ÖGNI Anforderung: max. L/sec Durchfluss ist freigeben zu lassen!

hansgrohe
Crometta S
Showerpipe 240 mit Thermostat
Chrom

B A D E Z I M M E R  |  A R M A T U R E N

B A D E Z I M M E R  |  W A N D H A K E N B A D E Z I M M E R  +  W C  |  S I F O N

B A D E Z I M M E R  |  D U S C H S Y S T E M
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PROJEKTPHASEN

01_projekt > 09_informationen > protokolle

SEPTEMBER 2025 

 

LV-PHASEN  

VIG | AREALIS    Seite 1 / 1 

 

Das vorhandene Dokument wird in zwei Ausschreibungen/Phasen aufgeteilt und wie folgt gegliedert: 

PHASE 1 

 00 Allgemeine Vorbemerkungen + Baustellengemeinkosten 

 01 Gebäudesanierung  

 Wohnungseingangstüren vereinheitlichen/ erneuern 

 Steigstränge Elektro inklusive Verkleidung 

 EG Vorhalle und Halle 

 EG Müllraum, Fahrrad-/KiWa-Abstellraum, Erneuerung Einlagerungsräume, 

barrierefreies WC  

02 EG  Umbau Top06 

03 Massnahmen gasfrei 

PHASE 2 

 00 Allgemeine Vorbemerkungen + Baustellengemeinkosten 

 02 Gebäudesanierung (Öffnung zu Garten, Gartengestaltung, ersten Stiegenlauf erneuern, 

Balkonanbauten, Fenstersanierung, Außenbeschattung, Stiegenhaus erweitern zu DG, Aerogelputz 

Hauptfassade und WDVS) 

03 Maßnahmen in vermieteten Einheiten (Balkonzugänge, Anschluss Außen-Beschattung, Kamine 

Abmauern) 

 04 Dachausbau (Umbau 5.OG, Neuerrichtung DG, Photovoltaikanlage) 

 

Folgende Punkte werden vom AG entschieden: 

 Lift in Phase 1 oder Phase 2  

 Stapelparkanlage – Thema: aufwendige statische Maßnahmen erforderlich, Einreichung erforderlich 

 

STAND MÄRZ 2026:

Mittlerweile wurden folgende Entscheidungen getroffen:

•  gasfrei-Machung herauslösen und vorziehen (ehestmögliche Umsetzung)

•  Lift in Phase 1

•  Ausführung Stapelparkanlage nachwievor unklar

PM.html
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NUTZFLÄCHENAUFSTELLUNG

01_projekt > 09_informationen > NFL

JULI 2024 
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Aufstellung der Flache u. ObJektcharakteristika

•B:S AREALIS
B BB Liege nscha ftsma n a ge men t

AUFSTELLUNG DER FLÄCHE
u. OBJEKTCHARAKTERISTIKA

Assetmanager(AM): Name Nachn.
Arealls-Projektlelter (PL): Name Nachn.

Arealis Projektassistenz (ASS): Name Nachn.
realls- Immobilien Manager:ln (IM): Name Nachn.

Fadlity Management (FM): Name Nachn.
Technischer ObjektbetreuertTOB):Name Nachn;

Projektsteuerung (PS): Firma Vorname Nachname
Generalplaner tSP): Firma Name Nachname

Örtliche Bauaufsicht(ÖBA):Firma Name Nachname

EIGENTÜMER DER LIEGENSCHAFT

ADRESSE DER LIEGENSCHAFT

GRUNDSTÜCKSFLÄCHE 975,00m'

•BSF l 3754,25 m'

T KGF
NGF

758,75 m'

2995,50 m'

(
'^

INNENBERE1CH

AUSSENBEREICH

HÜL | 0,00 m2

AF
SF
DF

0,00 m"

0,00m2

0,00 m1

SF
VF
FF
NF

IL,....,.

6ARTENFLÄCHI

HEIZFLÄCHE

SPIELPLATZ

2,34

221,92 m'

13,81 m'

2757,43 m'

•^
NNF
HNF

409,34 m'

2622,28 m"

0,00 m'

85,35 m'

2672,08 m"

•rf-

ga rage

SONSTIGE
SONSTIGE
SONSTIGE

WNF
BUR

GER

PRX

REL

KUBS

INS

TOU
PRO
LALO

SON

HNF TOT:

0,00 m*

0,00 m2

0,00 m"

2351,55 m"

119,86 m2

0,00 m'

0,00 m'

0,00 m'

0,00 m'

0,00 m'

0,00 m'

0,00 m*

141,11 m"

59,56 m'

2672,08 m"

LEGENDE u. BESCHREIBUNG

BÜR

HÜL

BRUTTO-GRUNDFLACHE

KONSTRUKTION-GRUNDFLACHE

NFTTO-GRUNDFLÄCHE

VERKEHRSFLACHE

FUNKTIONSFLACHE

NEBENNUTZFLACHE

HAUPTNUTZFLÄCHE

WOHNNUTZFLACHE

BÜROS

GEWERBE-RETAIL

KULTUR/BILDUNG/SPORT

INSTITUTION

PENSION/HOTEL

PRODUKTION

IAGER-LOGISTIK

SONSTIGE FLACHEN

HÜLLE

AUSSENWANDFLÄCHE

AUSSENGRUNDFLACHE

Netto + Konstruktlon-Grundfläche

Differenz zwischen Brutto-u. Netto-Grundfläche

Differenz zwischen Brutto-u. Konstnjktion-Grundfläche

Stiegenhäuser-Gänge-Rolltreppen

Aufzug-Haustechnik-Schächte

Wohnen-Büros-Geschäfte-Bildung-Kultur-Heilen-Produktion+Nebenräume

Einl.räume-Sozialräume-Fahrrad u. Kinden/i/-Müllraum-WC-Waschk.- Dachboden

Vermietbarefläche

Wohnflache (Loggien-Veranden-Wintergarten gehören dazu)

Büros

Geschäfte, Verkaufsflachen etc.

Praxis ai

Z.B. Kirche/Religionsgemeinschaft

Z.B. Museum/Kindergarten/Schule/Aufstellung/Sporthalle

Z.B. Botschaft/MinJsterium etc.

Tourismusallg.

Z.B. Fabrik

Lagerhalle etc.

Sonstige Flächen

Fassadenabwiklung + Dachfläche + Hof + Lichthöfe

Balkone-Terrassen

Grünfläche + Gehwege + Spielplätze

Berechnung der Fläche inkl. Dachschrägen

GRUNDSTÜCKSFLACHE: im Grundbuch ausgewiesen/ Bestätigung von Geometer
GARAGENFLACHE = Parkplätze + Gehwege in der Garage + Rampen berücksichtigen
BEHEE8ARE FLACHE = Gesamte Bodenfläche der HNF (Balkone-Logglen ete zählen nicht) ATELIER FÜR ARCH1TEKTURJ

MAYR-KEf
KRI&1

T. +43 1 54 53 661 i of?ice@gn'mk.eu l www.gmmlft

::: AREALIS

PM.html


GO
TT

FR
IE

D-
KE

LL
ER

-G
AS

SE
 1

3 
| 1

03
0 

W
IE

N
P

R
O

JE
K

TM
A

P
P

E
 v

3

JU
NI

 2
02

6 
| S

EI
TE

 4
5 

/6
5 P

LÄ
N

E

ZUSATZPLANUNG

Z U S A T Z P L A N U N G

BÜRO BAUER

01_projekt > 03_zusatzplanung

DEZEMBER 2025
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podpod design

01_projekt > 03_zusatzplanung

FEBRUAR 2025 
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M I E T E R I N N E N

INFORMATIONSMAPPE

01_projekt > 09_informationen > mieterinnen

AUGUST 2023 
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ERDGESCHOSS

Entree NEU

Neuer Haupteingangsbereich mit digitalem schwarzen Brett und neuer Brieffachanlage. 

Gesichertes Zutrittssystem.
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MASSNAHMEN Version 2

01_projekt > 09_informationen > mieterinnen

AUGUST 2023 

 

MIETERINNENINFORMATION  

14 08 2023  Seite 1 / 4 

VIG | AREALIS  

GOTTFRIED�KELLER�GASSE 13 

1030 WIEN 
  

NEUE INFRASTRUKTUR 

Im Zuge der Umbauarbeiten der Tops 14 und 21 werden in den Innenhöfen neue Steigleitungen verlegt. Da das Gebäude im 

Bestand über eine Vielzahl vertikaler Stränge verfügt (nahezu bei jedem Heizkörper), werden nun neue Fernwärme-Leitungen 

Installiert. Diese werden so hergestellt, dass andere Wohneinheiten im Zuge von Sanierungsarbeiten jederzeit nachträglich 

angeschlossen werden können. Darüber hinaus wird auch in beiden Höfen derzeit jeweils eine neue Kaltwasserleitung und je ein 

neues Schmutzwasserfallrohr verlegt. 

Die Abrechnung der Fernwärme erfolgt momentan über Verdunstungsmessgeräte oder nach Quadratmeter. Der tatsächliche 

Verbrauch kann durch das vertikale Rohrsystem nicht festgestellt werden. Die neuen Leitungen lassen in Verbindung mit einer 

Wohnungsstation und der horizontalen (im Boden geführten) Fernwärme-Verteilung in den einzelnen Wohnungen (nach einer 

Sanierung) die Feststellung des tatsächlichen Verbrauchs zu. 

SANIERUNGSMASSNAHMEN GEBÄUDE 

Im nächsten Schritt werden die Allgemeinbereiche des Gebäudes saniert.  

ERDGESCHOSS 

• Eingangsbereich: Entree mit Postkästen und Zugangskontrolle zur Vorhalle 

• Digitales ‚schwarzes Brett‘ (Mieterinformationen) 

• Einbau einer Videogegensprechanlage 

• Erneuerung des Bodens und der Raumgestaltung im Entree und der Vorhalle 

• Öffnung der Außenmauer zum Hof im Erdgeschoss hinter dem Lift und Einsetzen einer großzügigen Verglasung, um 

möglichst viel Tageslicht in die Vorhalle gelangen zu lassen. 

• Hof: Grünraumgestaltung und Versickerungsanlage 

• Anhebung des Hofniveaus und Herstellung einer Rampe (an Stelle der vorhandenen Stufen) in der Vorhalle als Zugang 

zum Hof 

• Neuherstellung des ersten Stiegenlaufs (EG C Mezzanin), erforderlich um die lichte Durchgangshöhe des Zugangs zum 

Hof zu gewährleisten. Darüber hinaus „kippt“ der bestehende erste Treppenlauf in Richtung Hof. 

• Müllraum: Errichtung eines Müllraums in Lager Top 02 

• Fahrradabstellraum: Einbau eines Fahrradabstellraumes im Lager Top 03 

• Neuherstellung des Lifts 

 

VIG | AREALIS GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

1030 WIEN

Massnahme betroffene Einheiten wo Vorgehen Dauer, abgeschätzt in KS enthalten

Innenhof Außenfensterflügel alle alle

die bestehenden Außenfensterflügel in 

den Innenhöfen werden entfernt und mit 

neuen nach innen öffnenden bzw. 

fixverglasten Elementen ersetzt in Bau ja

Innenhof Absturzsicherung 

(Glasgeländer neu) alle alle

alte Stabgeländer werden demontiert, 

neue Glasgeländer montiert in Bau ja (Erweiterung)

Innenputz alle alle

an der straßenseitigen Außenmauer wird 

der Bestandsputz (~1,5cm) abgetragen 

und 4cm Dämmputz aufgetragen

im Zuge der 

Gebäudesanierung nein

Außenputz alle Straßenfassade

hochwertiger Außen-Dämmputz (aerogel) 

auf Hauptfassade aufbringen (ca. 1,5cm)

im Zuge der 

Gebäudesanierung nein

Wärmedämmung Innenhöfe alle Innenhöfe

Aufbringen 20cm WDVS, Umbau der 

Außenflügel Kastenfenster in Bau ja (Erweiterung)

Wärmedämmung Hof Nord/Ost- Wohneinheiten Hoffassade

Nach Einbringen der Stahlkonstruktion 

für die Balkone werden 20cm WDVS 

aufgebracht

im Zuge der 

Gebäudesanierung ja (Erweiterung)

Fenstersanierung alle alle

Im Zuge der Fassadensanierung werden 

die Kastenfenster saniert, die 

Innenflügel werden mit Isolierglas 

versehen

im Zuge der 

Gebäudesanierung

aus derzeitiger Sicht 

(Anbotspreise 

Fa.Aigner) - ja

1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

VIG | arealis - Gebäudesanierung 

MASSNAHMENKATALOG

14.08.2023 seite 1/3

VIG | AREALIS GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

1030 WIEN

Stock Nutzung vermietet 

an

befristet geplant in Ausführung

EG Lager 1 befristet bis 31/5/2024 keine Massnahmen Kamin verfüllen, Kamin-Putztüre ausmauern

EG Lager 2 Top 22/33 befristet bis 31/12/2026 Müllraum

EG Lager 3 Top 22/33 befristet bis 31/12/2026 Kiwa/Fahrradabstellraum

EG Garage 1a unbefristet Stapelparker neu

EG Garage leer leer Stapelparker neu

EG Geschäft 5 befristet bis 14/12/2035 keine Massnahmen

EG KA 1 keine Massnahmen

EG KA 2 keine Massnahmen

EG KA 3 keine Massnahmen

EG KA 4 keine Massnahmen

EG KA 5 keine Massnahmen

EG KA 6 keine Massnahmen

EG Top 06 leer Kamin verfüllen, Kamin-Putztüre ausmauern

EG KA 7 keine Massnahmen

EG KA 8 keine Massnahmen

EG KA 9 keine Massnahmen

EG KA 10 keine Massnahmen

EG KA 11 keine Massnahmen

EG KA 12 keine Massnahmen

EG KA 13 keine Massnahmen

EG KA 14 keine Massnahmen

EG KA 15 keine Massnahmen

VIG | arealis - Gebäudesanierung 
1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

ZUORDNUNG

14.08.2023 seite 1/3
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RECHTSANWÄLTIN

231120_VIG_3gkg13_WHG_mieterinnenVereinbarung.pdf

NOVEMBER 2023 

 

Mietrechtliche  Vereinbarung 

VIG | AREALIS    Seite 1 / 4 

 

1030 Wien | Gottfried-Keller-Gasse 13 | Gebäudesanierung, Vermietung Top 14 + Top 21 

 

Sehr geehrte Frau Mag. Steininger, 

als Generalplanerinnen des Sanierungsvorhabens der im Besitz der VIG befindlichen und durch Arealis vertretenen 

Liegenschaft dürfen wir Ihnen die vorgesehenen Maßnahmen beschreiben, die hinsichtlich mietrechtlicher Belange 

mit den Parteien abzuklären sind. Weitere Informationen finden Sie in den im August an Arealis übermittelten, 

Unterlagen (pdf-Format):  

 VIG_3gkg13_massnahmen 

 VIG_3gkg13_massnahmen_katalog 

 VIG_3gkg13_massnahmen_uebersicht 

 

Die Einreichung erfolgte im Juni 2023 und aktuell erwarten wir die Einberufung einer Bauverhandlung 

beziehungsweise den Erhalt des Baubescheids. 

 

VEREINBARUNG NEU SANIERTE WOHNUNGEN 

Top 14 

Die Sprechstelle innerhalb der Wohnung wird im Zuge der Gesamtsanierung getauscht und mit einer modernen 

Innenstelle inklusive Videofunktion ersetzt. 

Top 21 

Im Anhang übersenden wir Ihnen zwei Varianten der Möblierungs-/Vermietungspläne. Da hier im Zuge der 

Gebäudesanierung zwei Balkone angebaut werden, ist die Zustimmung der künftigen Mietpartei zu dieser Maßnahme 

einzuholen. Zur baurechtlichen Definition eines Balkons bedarf es eines Zuganges, in diesem Fall ist es erforderlich, 

drei Zugänge zu schaffen. Das bedeutet, dass das kleine Fenster bei der Wohnküche und das Fenster im kleinen 

Badezimmer, inklusive Parapet abgebrochen werden muss und durch eine Türe ersetzt wird. Darüber hinaus wird noch 

ein weiterer Zugang zum südlichen Balkon hergestellt. Hierzu ist eine Öffnung des Mauerwerks, der Einbau eines 

Stahlrahmens und der Einsatz einer Fenstertüre nötig. Des Weiteren werden die bereits vorbereiteten Anschlüsse für 

Strom und Wasser auf die Balkone verzogen. 

 

Informationen für RA-Kanzlei Schlein zur 
Erstellung der neuen Mietverträge für Top14 und 
Top21 (Baufertigstellung Dezember 2023).
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GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13 

1030 WIEN 

GEPLANTE UMBAU-/SANIERUNGSMASSNAHMEN 

Die Zeitangaben sind Abschätzungen und abhängig von den jeweiligen tatsächlichen 

Gegebenheiten im Bestand. 

 

TOP 07 | Mezzanin 

 

1. Anschluss an neue Gegensprechanlage 

Die Gegensprechanlage des Gebäudes wird erneuert und verfügt künftig auch über eine 

Videofunktion beim Haupteingang. Daher ist es erforderlich, neue Kabel zu den innerhalb der 

Wohnung liegenden Sprechstellen herzustellen. 

  Zu erwartende Dauer: 1-2 Stunden 

 Herstellung neue Zuleitung 

 Anschluss neue Innensprechstelle mit Videofunktion 

 Tausch Klingel außen an der Wohnungseingangstüre 

 

2. Erneuerung Wohnungseingangstüre 

Die Gebäudesanierung hat zum Ziel, ein einheitliches Gesamtbild herzustellen und die 

Sicherheit und Qualität zu erhöhen. Die bestehenden Wohnungseingangstüren entsprechen 

weder den gültigen Anforderungen hinsichtlich Brandschutz (EI2 30), noch weisen sie den 

notwendigen Schutz gegen Einbrüche auf (RC3 WKIII). Die Hauseigentümerin möchte daher 

alle Wohnungseingangstüren erneuern, dies würde aufgrund der baurechtlichen 

Bestimmungen auch zu einer asymmetrischen Flügelteilung führen, so wie die nun neu 

errichteten Türen der Top14 und Top21. 

 

MIETERINNENINFORMATION 
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  Zu erwartende Dauer: 1-2 Tage 

 Entfernung der alten Türblätter 

 Umbau Türstock (Einbruchsicherheit) 

 Einbau neuer Türblätter 

 

3. Balkonanbau 

Zur Erhöhung der Lebensqualität werden neue Außenräume durch den Anbau von 

hofseitigen Balkonen geschaffen.  Dafür werden bestehende Kastenfenster mit neuen 

Kastenfenstertüren ersetzt und eine zusätzliche Öffnung in der Außenmauer hergestellt. Die 

angeführten Arbeitsdauern können – je nach Vereinbarung - parallel oder zeitversetzt 

erfolgen. 

  Kleines Zimmer und Badezimmer 

  Zu erwartende Dauer: jeweils 1-2 Wochen 

 Errichtung einer Staubschutzwand, danach können die Arbeiten von außen mit 

Zugang über das Gerüst durchgeführt werden 

 Abbruch Fenster und Parapet kleines Zimmer/Bad 

 Einbau Kastenfenstertüre kleines Zimmer/Bad  

   

Großes Zimmer 

Zu erwartende Dauer: 3-4 Wochen 

 Errichtung einer Staubschutzwand, danach können die Arbeiten von außen mit 

Zugang über das Gerüst durchgeführt werden 

 Abbruch Mauerwerk zur Herstellung der Öffnung 

 Einbau Überlager und Stahlrahmen 

 Einbau Kastenfenstertüre großes Zimmer 
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STELLUNGNAHME BESTANDSDACH

VIG_3gkg13_Bestandsdachsanierung_240805.pdf
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Gutachten 

Berichtsnr.:  2401921 / 28245 Datum: 2025-08-29 

 

Auftraggeber:  VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gr. 

p.A. Arealis Liegenschaftsmanagement GmbH 

  Aspernbrückengasse 2  

 1020 Wien 

 

Gegenstand: Wohnhaus 

1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13 

 

Inhalt: Bestimmung der feuchtigkeitsrelevanten Kennwerte des EG-

Mauerwerks, Erstellung eines Sanierungskonzeptes hinsicht-

lich Trockenlegung 

 

Auftrag: schriftlich vom 2025-07-15 

durch Frau Tanita-Clara Konjevic 

 

Datum der Probenahme: 2025-07-28, -07-29 und -08-20 

 

Ort der Probenahme: Wohnhaus 

1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13 

 

Eingang der Proben: 2025-07-28, -07-29 und -08-20 
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Berichtsnummer:    2401921WOHNHAUS,  1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

Befundaufnahme:    2025-07-28, -07-29 u. -08-20

Objekt:

BEILAGE A
Feuchtigkeitsrelevante

Kennwerte des Mauerwerks
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Befundaufnahme:    2025-07-28, -07-29 u. -08-20

Berichtsnummer:  2401921

1030 Wien, Gottfried-Keller-Gasse 13

WOHNHAUSObjekt:

BEILAGE B
Fotodokumentation

PM.html


GO
TT

FR
IE

D-
KE

LL
ER

-G
AS

SE
 1

3 
| 1

03
0 

W
IE

N
P

R
O

JE
K

TM
A

P
P

E
 v

3

JU
NI

 2
02

6 
| S

EI
TE

 5
6 

/6
5

IN
FO

R
M

A
TI

O
N

U N T E R S U C H U N G E N

STATISCHE UNTERSUCHUNGEN
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GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13, 1030 WIEN
20.04.2023
SCHEMA KAMINBELEGUNG

ÜBERSICHT M=1:100

AUSDRUCK vom 20.04.2023

VIG | AREALIS

UMBAU TOP 14+21

1030 WIEN, GOTTFRIED-KELLER-GASSE 13

KAMINE

NR GRUPPE OG TOP ZIMMER BETRIEB VORGEHEN

1 A HP(MEZZ) 9 ZIMMER abg offen lassen zukünftige Leitungen

2 A 1 12 ZIMMER abg offen lassen zukünftige Leitungen

3 A 2 15 ZIMMER abg? offen lassen zukünftige Leitungen

4 A 4 21 ZIMMER abg OFEN offen lassen zukünftige Leitungen

5 A 3 18 ZIMMER abg offen lassen zukünftige Leitungen

6 B 3 18 KÜCHE GAS NOTKAMIN

7 B 4 21 KÜCHE GAS NOTKAMIN

8 B 2 15 KÜCHE abg? NOTKAMIN

9 B 1 12 KÜCHE GAS NOTKAMIN

10 B HP(MEZZ) 9 KÜCHE NOTKAMIN

11 C TP(EG) 06 / HM WOHNKÜCHE 0 NOTKAMIN

12 C HP(MEZZ) 7 KÜCHE NOTKAMIN

13 C 1 10 KÜCHE NOTKAMIN

14 C 3 16 KÜCHE NOTKAMIN

15 C 4 19 KÜCHE NOTKAMIN

16 C 2 12A KÜCHE GAS NOTKAMIN

17 C TP(EG) 06/ HM BAD abg schliessen für Statik STÜTZE

18 D 3 16 ZIMMER abg offen lassen zukünftige Leitungen

19 D 4 19 ZIMMER abg offen lassen zukünftige Leitungen

20 D 2 12A ZIMMER abg offen lassen zukünftige Leitungen

21 D 1 10 ZIMMER abg offen lassen zukünftige Leitungen

Gert M.Mayr-Keber VIG_3gkg13_li_kamine.xlsxNK_2304

I N F O R M A T I O N E N

LISTE KAMINE
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SCHAD- UND STÖRSTOFFERKUNDUNG

01_projekt > 07_analysen > schad_stoerstoff 

FEBRUAR 2023

Fürnkranz Geoconsulting Umwelttechnik GmbH 

 

 

 

 

Fürnkranz Geoconsulting Umwelttechnik GmbH – Oberlaaer Straße 272 – 1230 Wien 

mail: office@f-gut.at - Firmenbuchnummer: FN 475433t  ̶  UID: ATU72442537 

 

 

Umfassende 

Schad- und Störstofferkundung  

Bericht 
gemäß ÖNORM EN ISO 16000-32 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bauvorhaben: SSE Gottfried-Keller-Gasse 13, 1030 Wien 
 

Bearbeitungszeitraum: Februar 2023 
 

Auftraggeber: Arealis Liegenschaftsmanagement GmbH 
Aspernbrückengasse 2 
1020 Wien 
Josh Colleluori 
+43 1 217 18 507 

 

Projektleiter, rückbaukundige Person: DI Alois Fürnkranz, MBA 
 
Rückbaukundige Person: Max Tomek, MSc 
 
Interne Projektnummer: 230101 
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EU-TAXONOMIE

01_projekt > 07_analysen > taxonomie 

JÄNNER 2026

sustainabilitylife cycle assessment

life cycle costing
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Gottfried-Keller-Gasse 13, 1030 Wien
EU-Taxonomie  |  Variantenuntersuchung

29.01.2026 Version 2
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VERSICKERUNGSANLAGE

01_projekt > 07_analysen > versickerung 

OKTOBER 2023

 

Währinger Straße 153/3/15 • A-1180 Wien • Tel.: +43/1/440 79 59 • Fax: DW 99 • office@zt-schattovits.at • www.zt-schattovits.at 
Geschäftsführer: Dipl.-Ing. Gottfried Schattovits • HG Wien, FN 263915k • UID: ATU61756148 1/13 

Bankverbindung: Bank Austria Blz. 12000, Kto. Nr. 50304441900, IBAN: AT16 1200 0503 0444 1900, BIC: BKAUATWW 

 Wien, 25.09.2023 
 BearbeiterIn: Rathmanner/Steininger 
 
 

Aktenvermerk 
 
Projekt: GZ 23071, Umbau Gottfried-Keller-Gasse 13, 1030 Wien, 

Consulting Regenwasserentsorgung  

Bauherr: Arealis Liegenschaftsmanagement GmbH, Aspernbrückengasse 2, 
1020 Wien 

Betreff: Situation Regenwasserentsorgung 

 
 

1 Veranlassung 

Auf dem gegenständlichen Grundstück Nr. 916/63 EZ 3849, KG Landstraße, Gottfried Keller Gasse 13, 1030 
Wien werden Umbauten vorgenommen. Es handelt sich um einen Dachgeschossausbau, Lifteinbau sowie 
Balkonanbau gem. Einreichplan vom 25.05.2023. Im Zuge dieser Umbauten ist eine Sanierung/Adaptierung 
der Regenwasserentsorgung geplant. Aktuell wird die Liegenschaft über eine vollständige Kanaleinleitung 
entwässert. Die bestehenden Kanäle wurden im Zuge einer Befahrung als zum Teil stark beschädigt 
eingestuft. Die Versickerung von Regenwässern im Innenhof als alternative Entsorgungslösung wurde 
untersucht.  

2 Ausgangssituation 

Das Bestandgebäude in der Gottfried Keller Gasse 13 entwässert in den öffentlichen Kanal. Jedoch wurde bei 
einer Befahrung ein zum Teil schlechter Zustand der Leitungen festgestellt. Ebenso liegen keine Pläne zu dem 
genauen Verlauf dieser Leitungen vor. Des Weiteren liegt auf dem gegenständlichen Grundstück ein 
Garagendach des Nachbargebäudes, das mittels Drainagerohr vermutlich ebenfalls in den Kanal entwässert.  

Im Zuge des Umbaus sollen nun die Regenwasserrohre saniert bzw. ein Teil der Flächen vom Kanal abgehängt 
und lokal auf Eigengrund versickert werden. Im Folgenden werden die Möglichkeiten zur Versickerung im 
Innenhof erläutert.  

3 Geologische Randbedingungen 

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Projekts liegt für das gegenständliche Projektgebiet ein geotechnischer 
Bericht der GB ZT GmbH vor. Nachfolgend werden die enthaltenen Angaben auszugsweise bzw. sinngemäß 
wiedergeben. 

Der Bodenaufbau kann wie folgt beschrieben werden:  

A.) Anschüttung 

B.) Feinsand / Schluff (Deckschicht) 

C.) Kies (Schotter) 

Das Bodengutachten beinhaltet keine Aufschlüsse der für die Versickerung maßgebenden Kiesschicht, 
lediglich von tiefgehenden Bodenaufschlüssen aus der Umgebung kann der Bodenaufbau für eine 
Beurteilung der Versickerungsmöglichkeit abgeschätzt werden.  
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VERSIONEN PROJEKTMAPPE

I N D E X

ÄNDERUNGSVERLAUF

2208_VIG_3gkg13_v_mappe_small.pdf

AUGUST 2022

v1 25/3/2026 + 64 BESCHREIBUNG

v2 7/5/26 1 65 Ergänzung Seite 55 - Analyse Feuchtigkeit ofi

v3 3/6/26 0 65 Update Gasfrei Mappe Version 4 (siehe Seite 41)

Vx

Vx Hinzugefügte Seite

Geänderte Seite
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